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UMOWA (PROJEKT) 

 

zawarta w trybie podstawowym zgodnie z art. 275 pkt 1) ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo 

zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.)  

 

w dniu...................... roku w Lelkowie, pomiędzy: 

 

Gminą Lelkowo, Lelkowo 21, 14-521 Lelkowo, NIP: 582-156-09-61, zwanym w dalszej treści umowy 

„Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 

Wójta Gminy Lelkowo  - Pana Łukasza Skrzeszewskiego  

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Pana Piotra Piątkiewicza 

a, 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................NIP.......................................REGON ..................................... 

zwanym w dalszej treści umowy „Wykonawcą” , reprezentowanym przez: 

 

……………………………………………..NIP…………………………….REGON………………… 

 

zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a indywidualnie „Stroną”. 

 

W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie 

zamówienia publicznego pn.: „Renowacja wraz z zabezpieczeniem zabytku - Zespołu Dworsko-

Parkowego w miejscowości Zagaje” w systemie zaprojektuj i zbuduj przeprowadzonym na podstawie 

przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Pzp) w trybie 

podstawowym,  współfinansowanym ze środków z budżetu państwa zgodnie z zasadami Rządowego 

Programu Odbudowy Zabytków na podstawie promesy nr RPOZ/……………./………/PolskiLad, 

zawarto umowę o następującej treści: 

 

§ 1. 

Przedmiot Umowy 

 

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy, obejmujący 

wszelkie roboty budowlane i prace konserwatorskie w budynku będącym zabytkiem stanowiącym 

kompleks Zespołu Dworsko-Parkowego w miejscowości Zagaje” w systemie zaprojektuj i zbuduj.  

2. Integralnymi częściami niniejszej umowy, opisującymi szczegółowo przedmiot zamówienia są: 

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia (SWZ); 

2) Oferta wykonawcy z dnia ………….; 

3) Program funkcjonalno-użytkowy wraz z załącznikami. 

3. Szczegółowy przedmiot umowy określony jest w programie funkcjonalno – użytkowym – dalej 

PFU, stanowiącym Załącznik nr 1 do Umowy.  

4. Zamówienie realizowane jest w ramach Rządowego Programu Odbudowy Zabytków.  

5. Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczałtowego zobowiązany jest wykonać pełny zakres 

robót, który jest konieczny z punktu widzenia Programu Funkcjonalno – Użytkowego, przepisów 

prawa, wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, dla uzyskania końcowego efektu określonego przez 

przedmiot zamówienia, a więc wykonać zadanie bez względu na występujące trudności i 

nieprzewidziane okoliczności jakie mogą wystąpić w trakcie realizacji.  

6. Koordynatorem realizacji umowy ze strony Wykonawcy jest: ……………….. 
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7. Zamawiający na podstawie odrębnej umowy ustanowi Inspektora nadzoru, do sprawowania funkcji 

nadzoru inwestorskiego w realizacji zamówienia, który będzie reprezentował Zamawiającego 

wobec Wykonawcy. 

8. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z jakością i 

ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z umową, dokumentacją 

projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót. 

9. Inspektor nadzoru nie posiada upoważnienia do podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji 

niosących skutki finansowe wykraczające poza zakres robót objętych projektem budowlanym i 

powodujących zwiększenie wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy, z wyjątkiem sytuacji 

zagrażających życiu lub zdrowiu osób lub grożących powstaniem straty o znaczących rozmiarach 

w mieniu Zamawiającego. 

10. Zapisy w umowie, gdzie określono pojęcie Zamawiający, należy odpowiednio rozumieć jako 

Inspektor Nadzoru, z zastrzeżeniem ust. 9.  

§ 2. 

Obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający zobowiązuje się w szczególności do: 

1) przekazania Wykonawcy posiadanych dokumentów formalnoprawnych, w szczególności 

wyszczególnionych w Programie Funkcjonalno-Użytkowym, 

2) przekazania Wykonawcy placu budowy, po uzyskaniu od Wykonawcy dokumentów w postaci: 

aktualnych map do celów projektowych, projektu budowlanego zatwierdzonego przez 

Zamawiającego, projektu wykonawczego, STWiORB, przedmiarów robót, kosztorysu 

inwestorskiego oraz innych opracowań wyszczególnionych w PFU oraz w SWZ, 

3) zapłaty za wykonane i odebrane roboty objęte przedmiotem umowy,  

4) zapewnienia nadzoru inwestorskiego,  

5) przeprowadzenia odbiorów częściowych i końcowego odbioru robót w terminach określonych 

w umowie.  

2. Zamawiający zobowiązuje się do współpracy na etapie realizacji dokumentacji projektowej. 

 

§ 3. 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca oświadcza niniejszym, iż posiada odpowiednią wiedzę, doświadczenie, kwalifikacje, 

potencjał i zasoby niezbędne dla należytego wykonania Przedmiotu Umowy oraz zobowiązuje się 

wykonać go z najwyższą starannością, zgodnie ze swą najlepszą wiedzą i wszystkimi mającymi 

zastosowanie przepisami prawa, polskimi normami, zasadami wiedzy technicznej oraz ze 

szczególnym uwzględnieniem interesów Zamawiającego.  

2. Wykonawca oświadcza przy tym, że zapoznał się z zakresem Przedmiotu Umowy, w tym 

programem funkcjonalno-użytkowym oraz warunkami Umowy oraz że są mu znane i nie wnosi 

wobec nich żadnych zastrzeżeń.  

3. Wykonawca zobowiązuje się do ścisłej i bieżącej współpracy z Zamawiającym, w szczególności 

do niezwłocznego, tj. w terminie nie dłuższym niż 3 dni roboczych, przekazywania mu stosownych 

informacji na każde żądanie Zamawiającego oraz umożliwienia mu sprawowania bieżącej kontroli 

realizacji Umowy.  

4. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca uczestniczył będzie w spotkaniach roboczych, w 

terminie i miejscu wskazanym przez Zamawiającego.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego, nie później jednak 

niż w terminie 3 dni od dnia powzięcia wiadomości, o wszelkich nieprawidłowościach oraz 

zagrożeniach powstania nieprawidłowości mogących mieć jakikolwiek wpływ na sytuację 

Zamawiającego w sprawach objętych niniejszą Umową. 
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6. Wykonawca zobowiązany jest przekazać Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków nie później 

niż w terminie 14 dni przed dniem rozpoczęcia prac danych osoby, o której mowa w § 4 ust 2 i 3. 

7. Wykonawca obowiązany jest do organizowania nie rzadziej niż raz na 2 tygodnie na etapie prac 

projektowych oraz nie rzadziej niż raz w tygodniu, na etapie realizacji robót budowlanych, narad 

koordynacyjnych z Zamawiającym celem omówienia zagadnień związanych z realizacją 

Przedmiotu Umowy.  

8. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:  

1) pozyskanie aktualnych map do celów projektowych. 

2) opracowanie projektu budowlanego i uzyskania jego zatwierdzenia przez Zamawiającego,  

3) opracowanie i przedłożenie Zamawiającemu projektu wykonawczego, STWiORB, przedmiarów 

robót, kosztorysu inwestorskiego oraz innych opracowań wyszczególnionych w PFU oraz w 

SWZ.  

4) zagospodarowanie terenu budowy oraz jego zabezpieczenie,  

5) wykonanie robót budowlanych w oparciu o dokumentację projektową,  

6) kontrola jakości materiałów i robót zgodnie z postanowieniami dokumentacji projektowej i 

STWiORB,  

7) realizacja zleceń wpisanych do dziennika budowy zgodnie z ustawą prawo budowlane,  

8) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 

prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru końcowego,  

9) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie poza teren 

budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie całego terenu budowy 

i robót czystego i nadającego się do użytkowania,  

10) informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o gotowości do odbioru robót ulegających 

zakryciu, oraz terminie odbioru robót zakończonych,  

11) informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o problemach lub okolicznościach 

mogących wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,  

12) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach i 

wypadkach,  

13) opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia i przedłożenie go do akceptacji 

Zamawiającego.  

14) opracowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej oraz zgłoszenia 

przedmiotu umowy do odbioru końcowego; dokumentację powykonawczą należy wykonać w 

trzech egzemplarzach w formie papierowej i w jednym egzemplarzu w formie elektronicznej na 

płycie CD/DVD w formacie dwg i pdf, 

15) dokonania wszelkich uzgodnień niezbędnych do właściwego i terminowego wykonania 

przedmiotu umowy oraz skompletowanie i przedstawienie dokumentów pozwalających na 

ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, niezbędnych świadectw kontroli jakości, 

protokołów odbioru dokonanych z udziałem gestorów mediów i inne – jeśli wymaga tego 

prawo, 

16) umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru budowlanego, do 

których należy wykonanie zadań określonych ustawą Prawo budowlane oraz udostępnienia im 

danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym pracownikom Zamawiającego, 

17) aktualizacji mapy do celów projektowych w zakresie określonym przepisami prawa. 

9. Wykonawca minimum 5 dni przed przekazaniem terenu budowy, przedłoży do wglądu 

Zamawiającego plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  

10. Zamawiający nie przekaże terenu budowy do czasu przedłożenia dokumentów, o których mowa  

w ust. 8 pkt. 1-3. Opóźnienie z tego tytułu będzie traktowane jako powstałe z przyczyn zależnych 

od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót.  
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11. Wykonawca na etapie prac projektowych zobowiązuje się do uczestniczenia i   przedstawienia 

przygotowanego materiału na spotkaniach zespołu projektowego (niezbędni projektanci i/lub 

rzeczoznawca oraz każdorazowo osoba koordynująca wszystkie opracowania i branże ze strony 

Wykonawcy) z przedstawicielami Zamawiającego w siedzibie Zamawiającego. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do realizowania objętych treścią niniejszej umowy pisemnych 

poleceń Zamawiającego. 

13. Wykonawca zobowiązany jest do przywrócenia do stanu pierwotnego terenu i uszkodzonych w 

trakcie wykonywania robót urządzeń terenu (drogi, ogrodzenia, chodniki itp.). 

14. Wykonawca zapewnia na własny koszt transport odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 

utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji.  

15. Jako wytwarzający odpady – Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów prawnych 

wynikających z  następujących ustaw:  

          a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska,   

          b)  ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach. 

Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem  ewentualnych 

zmian stanu prawnego w tym zakresie. 

16. Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania terenu budowy w terminie ustalonym na odbiór 

robót, zaplecza budowy, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez 

Wykonawcę w tym dokonanie na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w 

wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni, urządzeń lub 

instalacji. 

17. Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania zaplecza budowy na własny koszt z zasilaniem 

energetycznym i zaopatrzeniem w wodę oraz jego likwidacja w terminie siedmiu dni po 

zakończeniu robót. Wykonawca pokrywa koszty poboru energii elektrycznej, wody, wywozu 

nieczystości i zrzutu ścieków związanych z realizacją przedmiotu Umowy. 

18. Wykonawca zobowiązany jest do wypełnienia obowiązków przewidzianych w Rozporządzeniu 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 

osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego 

przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE wobec osób fizycznych, od których 

Wykonawca pozyskał dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio w związku z realizacją 

przedmiotu Umowy.  

 

§ 4. 

Potencjał Wykonawcy 

1. Wykonawca zobowiązuje się skierować do kierowania robotami następujące osoby, spełniające 

wymogi i kryteria wskazane w SWZ:  

1) kierownik budowy: …………………………………………………………….…………….… 

2) kierownik robót branży sanitarnej:  …………………….…………………………………..….. 

3) kierownik robót branży elektrycznej: ……………………………………….…………..………  

4) konserwator zabytku………………………………………………………………………… 

2. Wykonawca powierzy wykonanie prac konserwatorskich osobie spełniające wymagania o których 

mowa w art. 37 a ustawy z dnia 23 lipca 2023 r., o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  

3. Wykonawca zobowiązuje się skierować do opracowania dokumentacji, kierowania budową i do 

kierowania robotami personel wskazany na etapie postępowania przetargowego. Zmiana 

którejkolwiek z osób, o których mowa w zdaniu poprzednim w trakcie realizacji Przedmiotu  

Umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga pisemnego zaakceptowania 

przez Zamawiającego. Zamawiający niezwłocznie po otrzymaniu propozycji zmiany wskazanych 
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osób zaakceptuje taką zmianę wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych 

osób będą takie same lub wyższe od kwalifikacji i doświadczenia osób wymaganego 

postanowieniami Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.  

4. Kierownik budowy realizuje obowiązki określone w art. 21a i art. 22 ustawy Prawo budowlane 

5. Kierownik budowy pełni swoje obowiązki osobiście. W przypadku wystąpienia niespodziewanych 

przeszkód w ich wykonywaniu Wykonawca będzie zobowiązany zapewnić na swój koszt 

zastępstwo dla osób wymienionych w ust. 1. Zastępcy ustanowieni w ten sposób muszą posiadać 

nie niższe uprawnienia budowane i doświadczenie zawodowe, niż osoby wskazane w ust. 1.  

6. Ustanowienie zastępstwa wymaga pisemnej zgody Zamawiającego. 

7. Wykonawca niezwłocznie powiadomi Wykonawcę o zamiarze zmiany kierownika budowy ze 

wskazaniem nazwiska/nazwisk zastępcy/zastępców, ich uprawnień budowlanych oraz danych na 

temat doświadczenia zawodowego wraz z uzasadnieniem zmiany. 

8. Zamawiający na podstawie odrębnej umowy ustanawia Inspektora nadzoru, do sprawowania 

funkcji nadzoru inwestorskiego w realizacji zamówienia, który reprezentuje Zamawiającego wobec 

Wykonawcy. 

9. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z jakością i 

ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z umową, dokumentacją 

projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót. 

10. Inspektor nadzoru nie posiada upoważnienia do podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji 

niosących skutki finansowe wykraczające poza zakres robót objętych projektem budowlanym i 

powodujących zwiększenie wynagrodzenia umownego Wykonawcy, z wyjątkiem sytuacji 

zagrażających życiu lub zdrowiu osób lub grożących powstaniem straty o znaczących rozmiarach 

w imieniu Zamawiającego. 

11. Zamawiający nie dokona zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane z naruszeniem ust. 10. 

12. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne wykonania ww. robót bez 

pisemnej zgody Zamawiającego. 

13. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany osoby, o której mowa w ust. 3 

nie późnej niż 7 dni przed planowanym skierowaniem do kierowania budową/robotami 

którejkolwiek osoby.  

14. Przerwa w realizacji Przedmiotu Umowy spowodowana brakiem kierownictwa budowy/robót przy 

niezachowaniu postanowień ust. 2 i 3 będzie traktowana jako przerwa wynikająca z przyczyn 

zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót.  

15. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust.  3, 

winna być dokonana wpisem do dziennika budowy i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.  

16. Skierowanie, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania robotami innych osób niż wskazane w 

ofercie Wykonawcy stanowi podstawę odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy 

Wykonawcy. 

17. Kierownik budowy zobowiązany jest do przebywania na terenie budowy przez cały czas realizacji 

robót, a kierownicy robót poszczególnych branż przez czas wykonywania robót danej branży.  

 

§ 5. 

Inspekcje i próby 

1. Inspektor nadzoru jest uprawniony do dokonywania badań, prób, pomiarów. Żadna robota nie 

może być zakryta lub w inny sposób uczyniona niedostępną bez zgody inspektora nadzoru. 

2. Wykonawca zapewni wszelką pomoc, personel, materiały i dokumenty niezbędne do 

przeprowadzenia prób. 
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3. Miejsce i termin dokonywania prób będą uzgodnione z właściwym inspektorem nadzoru. Jeżeli 

inspektor nadzoru nie stawi się w uzgodnionym miejscu i czasie, Wykonawca może dokonać prób 

pod jego nieobecność, chyba, że inspektor nadzoru wyda inne polecenie. 

4. Inspektor nadzoru wystawi Wykonawcy świadectwo potwierdzające wynik prób, jeżeli będzie on 

pozytywny. 

5. Wykonawca umożliwi Zamawiającemu sprawdzenie każdej roboty, która zanika lub ulega 

zakryciu. 

6. Jeżeli w wyniku przeprowadzonych badań, prób lub pomiarów inspektor nadzoru stwierdzi, że 

roboty są wadliwe, lub w inny sposób niezgodne z umową, może je odrzucić. Wykonawca 

niezwłocznie naprawi wadę i spowoduje, żeby odrzucona robota odpowiadała wymogom umowy. 

7. Inspektor nadzoru może polecić Wykonawcy: 

1) usuniecie z terenu budowy urządzeń i robót niezgodnych z umową, 

2) wykonanie wszelkich prac niezbędnych dla zabezpieczenia robót z powodu wypadku lub innych 

nieprzewidzianych okoliczności. 

8. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 6 i 7 powyżej inspektor nadzoru 

powiadomi Wykonawcę z podaniem uzasadnienia oraz terminu, w którym Wykonawca powinien 

zastosować się do polecenia. 

9. W przypadku nie zastosowania się Wykonawcy do polecenia inspektora nadzoru Zamawiający 

będzie uprawniony do zatrudnienia osób trzecich w celu realizacji takiego polecenia na koszt 

Wykonawcy. 

§ 6. 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca – zgodnie z oświadczeniem zawartym w Ofercie – zamówienie wykona sam / sam, za 

wyjątkiem robót w zakresie ………......…, które zostaną wykonane przy udziale 

podwykonawcy/ów. 

2. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, przed 

rozpoczęciem robót przez podwykonawcę, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, 

przy czym Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę 

Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

3. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie może być 

dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy faktury VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

2) przedmiotem Umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót 

budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego 

Umową zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, 

3) wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo zostaje określone na co najmniej takim 

poziomie jakości, jaki wynika z Umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą i 

powinno odpowiadać stosownym dla tego wykonania wymaganiom określonym w PFU, 

4) okres odpowiedzialności Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za wady przedmiotu 

Umowy o podwykonawstwo, nie będzie krótszy od okresu odpowiedzialności za Wady 

przedmiotu Umowy Wykonawcy wobec Zamawiającego, 

5) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania Zamawiającemu 

na jego żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących realizacji Umowy o 

podwykonawstwo. 
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6) Podwykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamówienia 

pracowników na umowę o pracę. 

7) wysokość wynagrodzenia Podwykonawcy nie może przekraczać wysokości wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy za tę część robót, która ma być wykonana przez Podwykonawcę (to 

samo stosuje się odpowiednio do dalszego Podwykonawcy). 

4. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 

1) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty od 

Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od 

zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez 

Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy; 

2) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę Podwykonawcy, od zwrotu 

Zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający w ciągu 5 dni od dnia dostarczenia projektu umowy o podwykonawstwo akceptuje 

umowę o podwykonawstwo, zgłasza do niej pisemne zastrzeżenia,  albo zgłasza do niej pisemny 

sprzeciw. 

6. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie wskazanym w ust. 5 powyżej uważa się za 

akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia przedkłada Zamawiającemu 

poświadczoną (przez siebie) za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 1 dnia od dnia jej zawarcia. 

8. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy netto wskazanej w § 18 ust. 1 poniżej, jako niepodlegające niniejszemu obowiązkowi.  

9. Przepisy ust. 2 – 8 powyżej stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 

10. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót Podwykonawcy, Wykonawca jest 

zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego 

Podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z Podwykonawcą. Dla 

potwierdzenia dokonanej zapłaty, wraz z fakturą obejmującą wynagrodzenie za zakres robót 

wykonanych przez Podwykonawcę, należy przekazać Zamawiającemu oświadczenie 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy potwierdzające dokonanie zapłaty całości należnego 

mu wymagalnego wynagrodzenia. 

11. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 

przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi, w przypadku braku dostarczenia Zamawiającemu oświadczenie Podwykonawcy lub 

dalszego Podwykonawcy, o którym mowa w ust. 10 powyżej, przed upływem terminu zapłaty 

wynagrodzenia Wykonawcy. 

12. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 11 powyżej, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

13. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy. 
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14. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy 

lub dalszemu Podwykonawcy, o których mowa w ust. 13 powyżej. Zamawiający poinformuje o 

terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

15. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 14 powyżej, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub 

dalszego Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 

jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

16. Równowartość kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź skierowanej 

do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

17. Jakakolwiek przerwa w realizacji robót wynikająca z braku Podwykonawcy będzie traktowana jako 

przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i będzie stanowić podstawę naliczenia kar 

umownych. 

18. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne. 

19. Zgodnie z art. 36b ust. 1a ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający żąda, aby przed 

przystąpieniem do wykonania zamówienia wykonawca podał nazwy oraz dane kontaktowe 

podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w te roboty budowlane. Wykonawca 

zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których 

mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także do przekazywania informacji 

na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację 

robót budowlanych. 

 

§ 7. 

Harmonogram rzeczowo-finansowy 

1. W terminie 7 dni od uzyskania pozwolenia lub zgłoszenia na budowę Wykonawca przedstawi 

projekt Szczegółowego Harmonogramu rzeczowo-finansowego, uwzględniającego okoliczności 

wynikające z opracowanej dokumentacji projektowej, który po zatwierdzeniu przez 

Zamawiającego, stanie się obowiązującym 

2. Wykonawca zobowiązany jest realizować przedmiot umowy w częściach, zgodnie ze wskazanymi 

terminami wykonania poszczególnych części, określonymi w zatwierdzonym przez 

Zamawiającego harmonogramie.  

3. Harmonogram może podlegać zmianom na wniosek Zamawiającego lub wniosek Wykonawcy, do 

którego Wykonawca dołącza projekt zmiany harmonogramu wraz z uzasadnieniem. Zmiana 

harmonogramu na wniosek Wykonawcy może być dokonana jedynie za uprzednią zgodą 

Zamawiającego. 

4. Zmiana harmonogramu wymaga zawarcia aneksu do umowy. Zmieniony harmonogram zastępuje 

dotychczasowy harmonogram i jest wiążący dla Stron.  

5. W razie wykonywania przez Wykonawcę danej części umowy niezgodnie z harmonogramem 

Zamawiający odnotuje ten fakt w protokole narady koordynacyjnej lub w innej formie pisemnej i 

poinformuje o tym Wykonawcę. 
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§ 8. 

Dokumenty robót budowlanych 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie i przechowywanie Dziennika Budowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest sporządzić dokumentację powykonawczą – na zakończenie 

realizacji Przedmiotu Umowy. 

3. Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania i dostarczenia do siedziby Zamawiającego 

kompletu dokumentacji powykonawczej opracowanej w wersji tradycyjnej (teczka) oraz 

elektronicznej edytowalnej (rysunki – Auto Cad, pliki testowe – Word lub Open Office) oraz PDF, 

wraz z kompletem wymaganych atestów na materiały, wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru 

końcowego. 

4. Wszystkie dokumenty będą odpowiednio zabezpieczone i przechowywane przez Wykonawcę na 

terenie objętym budową i pozostaną pod jego opieką do czasu przejęcia ich przez Zamawiającego. 

Pracownicy Zamawiającego będą mieli prawo dostępu do wszystkich dokumentów. 

 

§ 9. 

Materiały 

1. Materiały, które dostarcza Wykonawca będą bez wad i będą odpowiadać wymogom określonym w 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, w szczególności posiadać 

stosowne atesty i certyfikaty (krajowe deklaracje zgodności) dopuszczające je do stosowania 

w budownictwie (w zakładach opieki zdrowotnej). 

2. Na każde żądanie koordynatora Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest okazać, w stosunku 

do wskazanych materiałów (krajowe deklaracje zgodności), aprobatę techniczną oraz wymagane 

atesty (kartę charakterystyki), krajową ocenę techniczną wydaną przez upoważnioną instytucję 

krajową.  

3. Materiały uznane przez Zamawiającego za posiadające wady lub niezgodne z specyfikacją 

techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych muszą być niezwłocznie usunięte przez 

Wykonawcę z terenu budowy. Wykonawca nie ma prawa wykonywać robót z użyciem materiałów, 

które nie zostały zaakceptowane przez Inspektora nadzoru.  

 

§ 10. 

Odpowiedzialność za wady 

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne wykonanego 

Przedmiotu Umowy, na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 

2. Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi wygasa z upływem 5 lata od dnia odbioru 

końcowego przedmiotu umowy. 

3. Na prace objęte Umową Wykonawca udzieli Zamawiającemu ….. miesiące gwarancji jakości za 

wady, z wyłączeniem systemów i urządzeń objętych przedmiotem zamówienia, dla których 

gwarancji udziela producent - w przypadku systemów i urządzeń objętych Przedmiotem Umowy 

obowiązuje okres gwarancji zgodnie z warunkami gwarancji producenta, jednak nie krótszy niż 36 

miesiące, zarówno na wady, które ujawnią się w trakcie okresu gwarancji i rękojmi jak i na wady 

istniejące w dniu odbioru.  

4. Okres odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi i gwarancji liczony 

jest od daty odbioru końcowego robót. 

5. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę e-

mailem …………………oraz pisemnie. 

6. Ustala się następujące terminy usunięcia wad: 
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1) jeśli wada uniemożliwia zgodne z obowiązującymi przepisami użytkowanie Przedmiotu 

Umowy zgodnie z przeznaczeniem – Wykonawca zobowiązany jest do jej usunięcia w terminie 

36 godzin od dnia otrzymania zawiadomienia, 

2) w pozostałych przypadkach, w terminie uzgodnionym w protokole spisanym przy udziale obu 

Stron - w przypadku braku porozumienia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

7. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

8. W przypadku usunięcia przez Wykonawcę istotnej wady, to jest wady uniemożliwiającej 

użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, lub wykonania wadliwej części robót 

budowlanych na nowo, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili wykonania tych robót 

budowlanych lub usunięcia wad. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o 

czas w ciągu, którego wskutek wady przedmiotu objętego gwarancją Zamawiający z gwarancji nie 

mógł korzystać. 

9. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji wady powstałe na skutek: 

1) normalnego zużycia przedmiotu umowy lub jego części, 

2) szkód wynikłych z winy użytkownika. 

10. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac nad 

usuwaniem wad. 

11. W przypadku ujawnienia wad w przedmiocie umowy w trakcie realizacji robót Zamawiający ma 

prawo żądania ich usunięcia w określonym terminie na koszt Wykonawcy. 

12. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, 

Zamawiający ma prawo polecić dokonanie tych czynności na koszt Wykonawcy. 

13. Jeżeli Wykonawca nie usunie wskazanej wady w terminach, o których mowa w ust. 6 powyżej, 

Zamawiający ma prawo zlecić usuniecie takiej wady osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

14. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności 

za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec 

Zamawiającego z tytułu gwarancji udzielonej w niniejszej umowie. 

15. W okresie gwarancji Wykonawca i Zamawiający zobowiązani są do pisemnego wzajemnego 

zawiadomienia w terminie 7 dni o: 

1) zmianie adresu; 

2) zmianie osób reprezentujących Strony; 

3) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy; 

4) wszczęciu postępowania naprawczego, w którym uczestniczy Wykonawca jako dłużnik; 

5) ogłoszeniu likwidacji firmy Wykonawcy. 

16. Zamawiający może realizować uprawnienia z rękojmi niezależnie od uprawnień wynikających z 

gwarancji 

§ 11. 

Termin wykonania Przedmiotu Umowy 

 

Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie do 18 miesięcy od dnia zawarcia umowy, z tym 

zastrzeżeniem iż wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na 

budowę lub zgłoszenie robót budowlanych nastąpi w terminie do 8 miesięcy od dnia zawarcia umowy. 

 

§ 12. 

Odbiory 

1. W trakcie realizacji umowy będą dokonywane następujące odbiory: 

1) odbiory robót ulegających zakryciu bądź zanikających, 

2) odbiory częściowe,  

3) odbiór końcowy przedmiotu umowy. 
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2. Odbiory robót ulegających zakryciu bądź zanikających będą wykonywane w trakcie trwania robót 

budowlanych na następujących zasadach: 

1) kierownik budowy jest zobowiązany zgłaszać do odbioru wykonane roboty ulegające zakryciu 

oraz roboty zanikające wpisem do dziennika budowy, z jednoczesnym zawiadomieniem 

inspektora nadzoru inwestorskiego (danej branży) w formie elektronicznej; 

2) inspektor nadzoru inwestorskiego danej branży w ciągu 3 dni roboczych od daty zgłoszenia o 

gotowości do odbioru dokona odbioru zgłoszonych robót ulegających zakryciu bądź robót 

zanikających wpisem do dziennika budowy; 

3) Wykonawca ma obowiązek umożliwić inspektorowi nadzoru inwestorskiego sprawdzenie 

każdej roboty budowlanej zanikającej lub która ulega zakryciu; jeżeli Wykonawca dokona 

zakrycia robót ulegających zakryciu lub robót zanikających bez uprzedniego zgłoszenia ich do 

odbioru przez inspektora nadzoru inwestorskiego, zobowiązany jest na żądanie inspektora 

nadzoru inwestorskiego dokonać odkrywki tych robót, a następnie po odbiorze przywrócić je 

do stanu poprzedniego na własny koszt 

3. Odbiory częściowe będą dokonywane po wykonaniu danej części umowy zgodnie z  podziałem w 

zatwierdzonym harmonogramie. Odbioru częściowego dokonuje się w celu prowadzenia 

bieżących, częściowych rozliczeń umowy, tj. w celu stwierdzenia wykonania danej części umowy 

zgodnie z zatwierdzonym harmonogramem oraz wypłaty Wykonawcy należnego wynagrodzenia za 

wykonaną część umowy na następujących zasadach: 

1) kierownik budowy wpisem do dziennika budowy zgłasza gotowość do odbioru części umowy 

z jednoczesnym zawiadomieniem inspektora nadzoru inwestorskiego (danej branży) o tej 

gotowości w formie elektronicznej; 

2) wraz z zawiadomieniem Wykonawca ma obowiązek przedłożyć Zamawiającemu 1 (jeden) 

komplet (w wersji papierowej) następujących dokumentów: 

a) szczegółowy opis robót objętych odbiorem częściowym, 

b) dokumentację fotograficzną pokazującą stan i zaawansowanie robót (w wersji 

elektronicznej),  

c) zestawienie odebranych  robót zanikających i ulegających zakryciu, składających się na 

zakres robót objętych odbiorem częściowym, 

d) kopie dokumentów zapewnienia jakości i wyniki prób dla danego zakresu, o ile są 

wymagane zgodnie z STWiORB lub wymagane przez Zamawiającego, 

e) listy wprowadzonych zmian do zakresu objętego odbiorem, a w przypadku zmian w 

dokumentacji, kopię rysunków z projektu budowlanego z naniesionymi zmianami,   

f) instrukcje obsługi i inne dokumenty związane z eksploatacją danego zakresu odbioru 

częściowego, 

g) dokumenty dotyczące dopuszczenia wyrobów do stosowania w budownictwie, świadectwa 

dopuszczania, atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne – dla wszystkich wbudowanych 

materiałów i urządzeń lub innych wyrobów, zgodnie z przepisami prawa budowlanego; 

h) wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych; 

i) porównanie rzeczywistego i planowanego postępu prac ze szczegółami wszystkich 

wydarzeń lub okoliczności, które mogłyby zagrażać ukończeniu przedmiotu umowy w 

terminie określonym w §11 oraz kroki podjęte lub zamierzone dla pokonania opóźnień; 

j) inne dokumenty umożliwiające weryfikację prawidłowości realizacji przedmiotu umowy; 

k) w razie wykonywania danej części umowy przy udziale podwykonawców, przekazanie 

Zamawiającemu protokołu odbioru robót, spisanego pomiędzy Wykonawcą a 

podwykonawcą i/lub podwykonawcą a dalszym podwykonawcą, potwierdzającego 
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prawidłowe wykonanie zakresu robót wchodzących w skład części umowy zgłoszonej do 

odbioru, które wykonywał podwykonawca i/lub dalszy podwykonawca; 

3) odbiór części umowy nastąpi w ciągu 5 dni roboczych, licząc od daty otrzymania zgłoszenia o 

gotowości do odbioru częściowego; z przeprowadzonych czynności odbioru zostanie spisany 

protokół odbioru częściowego; 

4) w przypadku złożenia dokumentów zawierających błędy lub gdy dokumenty te są 

niekompletne, Zamawiający może odmówić odbioru częściowego bez wyznaczenia terminu 

ich odbioru; w takim przypadku Zamawiający  poinformuje Wykonawcę, że nie wyznaczy 

terminu odbioru częściowego, kierując do Wykonawcy pisemne uzasadnienie dla zaniechania 

tej czynności;  

5) inspektor nadzoru inwestorskiego może odmówić odbioru części umowy, jeśli stwierdzi, że 

roboty zostały wykonane w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową – wówczas 

Zamawiający wezwie Wykonawcę do zmiany sposobu wykonania robót i wyznaczy w tym 

celu odpowiedni termin. 

4. Dokonanie odbioru częściowego i zapłata części wynagrodzenia nie rozlicza Stron umowy z 

wykonania części umowy ze skutkiem wygaśnięcia w części ich zobowiązania w sposób 

powodujący rozpoczęcie biegu rękojmi i gwarancji. Odbiór częściowy nie oznacza ostatecznego 

odbioru danej części umowy. Zamawiający może żądać od Wykonawcy usunięcia wszelkich wad 

wykrytych lub powstałych w odebranej części umowy po odbiorze częściowym, a także w 

ramach odbioru końcowego przedmiotu umowy. W takim przypadku Zamawiający uprawniony 

jest przy odbiorze końcowym korygować swoje stanowisko, co do już dokonanych rozliczeń 

częściowych. Ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia przechodzi na Zamawiającego 

dopiero z dniem dokonania odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

5. Przed odbiorem końcowym przedmiotu umowy Wykonawca przeprowadzi eksploatacyjne próby 

końcowe i pomiary kontrolne dla całego zakresu robót, instalacji, urządzeń wskazanych w 

STWiORB lub wymaganych przez Zamawiającego. Wykonawca w terminie 3 (trzech) dni przed 

wyznaczoną datą dla przeprowadzenia danych prób poinformuje Zamawiającego oraz dokona 

odpowiedniego wpisu do dziennika budowy. Z każdej z prób Wykonawca sporządza protokół, 

który podlega akceptacji Zamawiającego. Zamawiający w terminie do 3 (trzech) dni od daty jego 

złożenia dokona akceptacji lub odrzuci protokół, kierując do Wykonawcy pisemne uzasadnienie 

dla zaniechania tej czynności, nakazując powtórzenie lub zaniechanie kolejnych prób lub 

pomiarów. 

6. Zakończenie wszystkich robót budowlanych i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym 

wszystkich wymaganych prób i sprawdzeń kierownik budowy stwierdza wpisem do dziennika 

budowy, jednocześnie informując o gotowości do odbioru końcowego, a fakt ten potwierdza 

inspektor nadzoru inwestorskiego.  

7. W celu przeprowadzenia odbioru końcowego przedmiotu umowy Wykonawca zawiadamia 

pisemnie Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego przedmiotu umowy. Wraz z 

zawiadomieniem Wykonawca ma obowiązek przedłożyć Zamawiającemu w formie operatu 

kolaudacyjnego, 2 (dwa) komplety w wersji papierowej oraz 1 (jeden) w wersji elektronicznej na 

płycie CD lub nośniku danych z wtyczką USB-A, zbiór dokumentów niezbędnych do odbioru 

końcowego przedmiotu umowy, zgodnie ze STWiORB i zapisami niniejszej umowy, w tym 

między innymi1:  

1) oryginał wypełnionego dziennika budowy; 

 
1 Listę dokumentów należy dostosować do przedmiotu umowy i kryteriów oceny ofert. 
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2) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem 

budowlanym lub warunkami pozwolenia na budowę, 

3) oświadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu 

budowy, a także - w razie korzystania - drogi, ulicy, sąsiedniej nieruchomości, budynku lub 

lokalu, 

4) dokumenty dotyczące dopuszczenia wyrobów do stosowania w budownictwie, świadectwa 

dopuszczania, atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne – dla wszystkich wbudowanych 

materiałów i urządzeń lub innych wyrobów, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 

5) protokoły badań końcowych  i sprawdzeń, 

6) opinię technologiczną sporządzoną na podstawie wszystkich wyników badań i pomiarów 

załączonych do dokumentów odbioru, 

7) instrukcje obsługi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urządzeń związanych z tym obiektem, 

8) protokoły ze szkoleń użytkownika w zakresie obsługi zamontowanych urządzeń, 

9) dokumentację geodezyjną, zawierającą wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej 

oraz informację o zgodności usytuowania obiektu budowlanego z projektem 

zagospodarowania działki lub terenu lub odstępstwach od tego projektu, sporządzoną przez 

osobę wykonującą samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz posiadającą 

odpowiednie uprawnienia zawodowe, oraz operat zmiany użytku oraz w jednym egzemplarzu 

w wersji elektronicznej (w pliku: DGN, DXF lub SHP), 10)dokumentację powykonawczą, tj.:  

a) dokumentację budowy (w tym dokumentację projektową) z naniesionymi zmianami 

dokonanymi w toku wykonywania robót oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi, 

b) rysunki (dokumentację) na wykonanie robót towarzyszących (np. na przełożenie linii 

energetycznej, gazowej itp.) oraz protokoły odbioru i przekazania tych robót właścicielom 

urządzeń, 

c) szczegółowe specyfikacje techniczne (również uzupełniające lub zamienne), 

d) zestawienia protokołów odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu, 

e) zestawienie protokołów odbiorów częściowych, 

f) recepty i ustalenia technologiczne, 

g) rysunki (dokumentacje) na wykonanie robót towarzyszących, 

10) decyzję o pozwoleniu na użytkowanie z klauzulą ostateczności, 

11) zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy wraz z zaświadczeniem 

o braku podstaw do wniesieniu sprzeciwu,  

12) inne dokumenty, których konieczność dostarczenia wynika z zapisów niniejszej umowy oraz 

dokumenty, które nie zostały wskazane, a których konieczność dostarczenia jest wymagana do 

zapewnienia prawidłowego i zgodnego z przepisami użytkowania obiektu budowlanego. 

8. Zamawiający w terminie do 10 dni roboczych od otrzymania pisemnego zawiadomienia o 

gotowości do odbioru końcowego, po uprzednim potwierdzeniu przez Koordynatora nadzoru 

kompletności i prawidłowości dokumentacji odbiorowej, powoła komisję odbioru końcowego 

przedmiotu umowy, powiadamiając jednocześnie Wykonawcę o ustalonym składzie komisji i 

terminie odbioru. Termin odbioru końcowego przypadać będzie nie dalej jak na 10 (dziesięć) dni 

od dnia otrzymania od Wykonawcy pisemnego zawiadomienia o gotowości do odbioru. 

Wykonawca obowiązany jest zawiadomić o terminie odbioru końcowego podwykonawców 

(dalszych podwykonawców), przy których pomocy wykonany był przedmiot umowy. 

9. W odbiorze końcowym przedmiotu umowy obowiązkowo uczestniczy kierownik budowy, 

Zamawiający, Koordynator nadzoru, inspektorzy nadzoru inwestorskiego poszczególnych branż, 

a także przedstawiciele Stron. 
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10. Z czynności odbioru końcowego przedmiotu umowy sporządzony zostanie protokół w formie 

pisemnej, podpisany przez członków komisji, zawierający wszystkie ustalenia dokonane w toku 

odbioru, w tym odpowiednio: 

1) protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy bez zastrzeżeń – jeżeli brak jest wad w 

wykonaniu przedmiotu umowy; 

2) protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy z zastrzeżeniami – jeżeli w czasie odbioru 

przedmiotu umowy zostaną stwierdzone wady nieistotne, nie uniemożliwiające użytkowanie 

przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub obowiązującymi przepisami prawa; 

3) protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy stwierdzający odmowę odbioru – jeżeli w 

czasie odbioru zostaną stwierdzone wady istotne w wykonaniu przedmiotu umowy, które 

uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub 

obowiązującymi przepisami prawa.  

11. Jeżeli w czasie odbioru końcowego przedmiotu umowy zostaną stwierdzone wady:  

1) nieistotne nieumożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub 

obowiązującymi przepisami prawa, które kwalifikują się do usunięcia, Zamawiający dokona 

odbioru końcowego przedmiotu umowy, a do protokołu odbioru końcowego zostanie 

dołączona lista wad odbiorowych wraz z terminem ich usunięcia; w przypadku nieusunięcia 

wad w wyznaczonym terminie, Zamawiający ma prawo do naliczenia kar umownych zgodnie  

z §17 umowy oraz powierzenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt Wykonawcy 

(wykonanie zastępcze); 

2. Protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy bez zastrzeżeń lub z zastrzeżeniami stanowi 

podstawę dla Wykonawcy do wystawienia faktury końcowej. 

§ 13. 

Odbiory dokumentacji  

1. Odbiór dokumentacji projektowej dokonany będzie przez Zamawiającego dla zakresu projektu 

budowlanego – po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowę. 

2. Zamawiający dokona odbioru dokumentacji projektowej, o której mowa w ust. 1, w ciągu 14 dni 

od daty jej przekazania wraz z wykazem i oświadczeniem o kompletności i prawidłowości 

opracowania. 

3. Z czynności przekazania zostanie sporządzony protokół. 

4. Wykonawca jest zobowiązany zgłosić inspektorowi nadzoru gotowość do odbioru częściowego. 

5. Po powiadomieniu, inspektor nadzoru powinien niezwłocznie ustalić z Wykonawcą termin odbioru. 

6. Odbiorów częściowych sporządza się protokołu odbioru częściowego. 

§ 15. 

Wynagrodzenie oraz warunki płatności 

1. Strony ustalają wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie z ofertą 

Wykonawcy na kwotę: ………………………….. zł (słownie:…………….... złotych) netto, plus: 

.…..% podatek VAT  kwoty ….…, tj. ……………… zł (słownie: …………… złotych, co łącznie 

stanowi kwotę…………………… zł (słownie: ……..….… złotych) brutto.  

W tym: 

1) Wynagrodzenie ryczałtowe netto za opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej 

wynosi………………….PLN, plus podatek VAT ………………. PLN, co daje kwotę 

wynagrodzenia ryczałtowego brutto: ……………………...PLN, 

2) Wynagrodzenie ryczałtowe netto za wykonanie Renowacji wraz z zabezpieczeniem zabytku - 

Zespołu Dworsko-Parkowego w miejscowości Zagaje w systemie zaprojektuj i zbuduj 
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wynosi………….PLN, plus podatek VAT. ………. PLN, co daje kwotę wynagrodzenia 

ryczałtowego brutto………………...PLN. 

2. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w ust.1 Strony ustalają jako wynagrodzenie 

ryczałtowe w rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego. 

3. Wysokość wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją 

przedmiotu umowy, i nie może ulec zmianie w trakcie trwania umowy, poza okolicznościami, o 

których mowa w §21. 

4. Przyjęta stawka VAT do ustalenia wynagrodzenia określona została w oparciu o przepisy ustawy 

o podatku od towarów i usług, obowiązujące w dniu złożenia oferty. 

5. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie wypłacone zgodnie z warunkami wypłat dofinansowania  z 

Rządowego Programu Odbudowy Zabytków oraz na zasadach określonych poniżej: 

1) jako że wynagrodzenie Wykonawcy finansowane jest z dwóch źródeł, tj. z dofinansowania  

przekazywanego z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Rządowego Programu 

Odbudowy Zabytków oraz ze środków własnych Zamawiającego, w pierwszej kolejności 

wypłacone zostanie wynagrodzenie finansowane ze środków własnych Zamawiającego na 

podstawie faktury częściowej wystawionej w oparciu o protokół częściowy w wysokości- 

………………. zł, po wykonaniu dokumentacji projektowej oraz protokolarnym przekazaniu 

placu budowy, 

2) Wynagrodzenie Wykonawcy finansowane z Rządowego Programu Odbudowy Zabytków 

będzie wypłacone w dwóch transzach: 

a) pierwsza transza wypłacona zostanie w kwocie nie wyższej niż 50 % kwoty dofinansowania z 

Rządowego Programu Odbudowy Zabytków po wykonaniu i odbiorze wydzielonego etapu 

robot budowlanych, 

b) druga transza wypłacona zostanie w wysokości kwoty dofinansowania z Rządowego 

Programu Odbudowy Zabytków pomniejszonej o kwotę wypłaconą w pierwszej transzy po 

wykonaniu i odbiorze końcowym robót budowlanych. 

6. Podstawą do wystawienia faktury VAT są Protokoły odbioru  częściowego i Protokół Odbioru 

Końcowego, podpisany przez Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru i przedstawiciela 

Wykonawcy. 

7. Faktury płatne będą w terminie do 35 dni, licząc od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury 

wraz z podpisanym przez Strony protokołem odbioru. Należności Wykonawcy płatne będą w 

formie przelewu z rachunku Zamawiającego na rachunek Wykonawcy, wskazany na fakturze 

VAT. Za termin zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

8. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu i 

doręczania ich do siedziby Zamawiającego przesyłką poleconą lub przez swojego przedstawiciela. 

9. Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, przenieść na osobę trzecią 

wierzytelności wynikającej z niniejszej Umowy. 

10. Załącznikiem do faktur będzie oświadczenie Wykonawcy i Podwykonawców lub Dalszych 

Podwykonawców (o ile Wykonawca zatrudni Podwykonawców), że wszystkie faktury 

Podwykonawców lub Dalszych Podwykonawców, których termin płatności upłynął w okresie 

objętym rozliczeniem, zostały zapłacone lub zawierać powody niezapłacenia całości lub części 

takiej faktury. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca przedłoży dowody płatności. 

11. Postanowienia dotyczące Podwykonawców stosuje się odpowiednio do ddalszych 

Podwykonawców.  

12. Wykonawca powinien przewidzieć zapewnienie finansowania przedmiotu umowy w części 

niepokrytej udziałem własnym Zamawiającego, na czas poprzedzający wypłaty z Promesy. 

13. Należność będzie płatna przelewem, wyłącznie na firmowy rachunek bankowy wykonawcy  

z Białej Listy Podatników VAT, metodą podzielonej płatności (konto bankowe zgłoszone  



17 

 

w wykazie KAS). Wskazanie do zapłaty numeru rachunku niezaewidencjonowanego w Białej 

Liście Podatników VAT, uniemożliwi przekazanie płatności. W takiej sytuacji termin, wskazany  

w ust. 7 powyżej, biegnie od daty dostarczenia właściwego numeru rachunku bankowego. 

14. Zamawiający oświadcza, że jest czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT).                       

15. Wykonawca oświadcza, że jest czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT).                          

 

§ 16. 

Prawa autorskie 

1. Wykonawca oświadcza, że przysługiwać mu będą na zasadzie wyłączności autorskie prawa 

majątkowe do sporządzonych w związku z realizacją niniejszej Umowy utworów w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t. j. Dz.U. 

z 2021 poz. 1062),  i ich fragmentów, w szczególności dokumentacji projektowej i innych 

opracowań wykonanych w ramach realizacji niniejszej Umowy – dalej „Utwory”, w tym prawa do 

korzystania z nich oraz dysponowania nimi, nieograniczone w żaden sposób, w szczególności w 

zakresie czasu korzystania z nich, zakresu, ani możliwości rozporządzania nimi bez zgody osób 

trzecich oraz że prawa te będą wolne od roszczeń osób trzecich. 

2. Jeżeli uwagi (wytyczne) Zamawiającego stanowić będą twórczy wkład w sporządzenie Utworów 

bądź ich fragmentów, Zamawiającemu i Wykonawcy przysługiwać będą prawa autorskie wspólnie, 

przy czym o chwili powstania autorskich praw Zamawiającego decydować będzie fakt 

wykorzystania jego uwag (wytycznych) na którymkolwiek etapie prac związanych z realizacją 

niniejszej Umowy. W takim przypadku, postanowienia niniejszego paragrafu będą mieć 

odpowiednio zastosowanie do udziału, jaki przysługuje w Utworach bądź ich fragmentach 

Wykonawcy. 

3. Strony postanawiają, iż z chwilą odbioru Utworów bądź ich fragmentów, Zamawiający nabywa 

wyłączne autorskie prawa majątkowe do korzystania i rozporządzania prawami do Utworów i/lub 

ich fragmentów, na pełen czas trwania tych praw, bez ograniczeń czasowych i terytorialnych, na 

wszelkich istniejących w dniu zawarcia niniejszej Umowy polach eksploatacji, w tym także 

określonych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych 

(t. j. Dz.U. z 2021 poz. 1062), a w szczególności do: 

1) utrwalania, trwałego lub czasowego zwielokrotniania Utworów i ich fragmentów bez zgody 

Wykonawcy w całości lub w części jakimikolwiek środkami i w jakiejkolwiek formie, w 

nieograniczonej ilości egzemplarzy, w tym wprowadzania do pamięci komputera lub innego 

urządzenia, umieszczania na wszelkich nośnikach w jakiejkolwiek technice, systemie, formacie 

lub zapisie, 

2) publicznego wykonywania, odtwarzania, wystawiania i wyświetlania Utworów i ich 

fragmentów na wszelkich imprezach otwartych i zamkniętych, 

3) nadawania za pomocą wizji lub fonii przewodowej, bezprzewodowej przez stację naziemną oraz 

za pośrednictwem satelity, 

4) wprowadzania Utworów i ich fragmentów do obrotu, najmu lub użyczenia Utworów i ich 

fragmentów, zarówno pod tytułem darmym, jak i odpłatnie, bez względu na charakter użytku, 

5) publicznego udostępniania (rozpowszechniania) Utworów i ich fragmentów w taki sposób, aby 

każdy mógł mieć do nich dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w szczególności 

poprzez wprowadzanie zapisu do pamięci komputera, multiplikacji tego zapisu techniką 

cyfrową w sieciach komputerowych bez względu na ilość serwerów, w tym eksploatacji w 

sieciach komputerowych przewodowych i bezprzewodowych, w szczególności w Internecie, 

6) wykorzystanie Utworów i ich fragmentów dla celów reklamy, promocji, oznaczenia lub 

identyfikacji Zamawiającego, 

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20170000880&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20170000880&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20170000880&min=1
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7) wykorzystania dokumentacji lub jej części przy prowadzeniu wszelkich postępowań o 

udzielenie zamówień publicznych związanych z realizacją inwestycji przez Zamawiającego, 

oraz do realizacji inwestycji, której dokumentacja dotyczy,  

8) w przypadku, gdyby w przyszłości powstały nowe pola eksploatacji, które Zamawiający będzie 

chciał wykorzystać, Wykonawca zobowiązuje się, w terminie 30 dni od otrzymania żądania od 

Zamawiającego, , w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 18, wyrazić pisemną zgodę na 

przeniesienie autorskich praw majątkowych do korzystania i rozporządzania prawami do 

Utworów i ich fragmentów na tych polach, na pełen czas trwania takich praw i bez 

jakichkolwiek ograniczeń. 

4. Strony oświadczają, iż w przypadku określonym w ust. 3 powyżej, wynagrodzenie określone w § 

18 niniejszej Umowy, w całości zaspokaja wszelkie roszczenia Wykonawcy. 

5. W przypadku odmowy wyrażenia zgody lub jej nie wyrażenia w terminie wskazanym w ust. 3 pkt 

8 powyżej, Zamawiający będzie uprawniony do żądania zapłaty od Wykonawcy kary umownej w 

wysokości 5 % wynagrodzenia brutto określonego w § 18 powyżej. W przypadku odmowy lub 

niedotrzymania terminu do udzielenia zgody, Zamawiający będzie również uprawniony do żądania 

wydania przez właściwy sąd orzeczenia zastępującego oświadczenie woli Wykonawcy oraz do 

dochodzenia odszkodowania w pełnym zakresie. 

6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność odszkodowawczą z tytułu 

szkód jakie może ponieść Zamawiający w związku z niewłaściwym wykonaniem przez 

Wykonawcę niniejszej Umowy, będących konsekwencją naruszenia praw autorskich osób trzecich 

lub nieprawdziwych oświadczeń złożonych przez Wykonawcę, rozumianych w szczególności, jako 

szkoda bezpośrednia lub pośrednia, a w szczególności w razie skierowania przeciwko 

Zamawiającemu przez osoby trzecie roszczeń opartych na zarzucie naruszenia praw autorskich, lub 

innych praw własności intelektualnej. 

7. W przypadku wytoczenia przez osobę trzecią powództwa opartego na zarzucie naruszenia jej praw 

do Utworów bądź ich fragmentów, Wykonawca zwolni Zamawiającego od odpowiedzialności, w 

szczególności podejmie działania w celu wzięcia udziału w postępowaniu po stronie pozwanej i 

zwolnienia Zamawiającego z udziału w tym postępowaniu, a w razie wydania prawomocnego 

orzeczenia, zasądzającego od Zamawiającego określone świadczenia lub/i prowadzącego do 

pogorszenia praw w sferze dóbr osobistych Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany będzie 

także do naprawienia poniesionej przez Zamawiającego z tego tytułu szkody w pełnej wysokości. 

8. Strony zgodnie postanawiają, iż Zamawiającemu oraz jego doradcom przysługuje prawo 

dokonywania zmian w Utworach objętych przedmiotem niniejszej Umowy i ich fragmentach 

potrzebnych do ich wykorzystania zgodnie z celem i warunkami niniejszej Umowy i w tym 

zakresie Wykonawca przenosi na Zamawiającego wyłączne prawo wykonywania autorskich praw 

zależnych do Utworów objętych przedmiotem niniejszej Umowy i ich fragmentów bez 

konieczności zapłaty odrębnego wynagrodzenia. 

 

§ 17. 

Kary umowne i potrącenia 

1. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty kar umownych: 

1) w przypadku nieterminowego wykonania Przedmiotu Umowy w wysokości 0,1 % całkowitego 

wynagrodzenia brutto określonego w § 15 ust.1 Umowy za każdy dzień zwłoki, w stosunku do 

terminów realizacji określonych w § 11 ust 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości 0,2 %  

wynagrodzenia całkowitego brutto określonego w § 15 ust.1 Umowy, za każdy dzień zwłoki, 

liczony od dnia następnego po upływie terminu o którym mowa w § 10 ust. 6 Umowy, 
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3) w razie odstąpienia lub rozwiązania od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy, w wysokości 10% wynagrodzenia całkowitego brutto określonego w § 15 

ust.1 Umowy, 

4) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 2.000 złotych brutto za 

każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany,  

5) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o podwykonawstwo, 

innej niż w § 6 ust. 8 powyżej, lub jej zmiany w wysokości 500 złotych brutto za każdą 

nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany, 

6) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości po 1000 zł 

za każdy stwierdzony przypadek,  

7) za stwierdzoną, nieusprawiedliwioną nieobecność kierownika budowy na budowie w trakcie 

wykonywania robót budowlanych, w wysokości 100 złotych brutto, za każdy dzień takiej 

nieobecności, 

8) za stwierdzone wykonywanie pracy na budowie przez osoby nie zatrudnione na podstawie 

umowy o pracę, poza osobami niepodlegającymi przepisom Kodeksu Pracy, w wysokości 

kwoty minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie przepisów minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę (obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego 

niedopełnienia przez Wykonawcę wymogu zatrudniania Pracowników świadczących Przedmiot 

Umowy na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy) oraz liczby 

miesięcy w okresie realizacji Umowy, w których nie dopełniono przedmiotowego wymogu – za 

każdą każdy stwierdzony przypadek osobę osoby wykonującą wykonującej roboty bez 

podpisanej umowy o pracę.  

2. Łącza wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30 % wartości umowy brutto.  

3. Niezależnie od kar umownych Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania za szkodę 

w rozmiarach przewyższających wysokość kar określonych w umowie, wyrządzoną wskutek 

niewykonania lub nienależytego wykonania umowy na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego 

4. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia 

Wykonawcy. 

5. Potrącenia, o których mowa w ust. 3 powyżej, mogą być dokonywane po pisemnym 

powiadomieniu Wykonawcy, z należności objętych fakturą przedstawioną po odbiorze końcowym. 

 

§ 18. 

Wymagania dotyczące zatrudniania na podstawie umowy o pracę 

1. Roboty budowlane objęte Przedmiotem Umowy będą świadczone przez osoby zatrudnione na 

podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy. Obowiązek ten nie dotyczy 

osób pełniących samodzielne funkcje techniczne w budownictwie oraz operatorów sprzętu 

działających na zasadzie samozatrudnienia 

2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany osób, wchodzących w skład personelu kierowniczego 

budowy, przy pomocy których Wykonawca świadczyć będzie Przedmiot Umowy, na inne 

posiadające co najmniej taką samą wiedzę, doświadczenie i kwalifikacje opisane w SWZ. Na 

dokonanie takiej zmiany Wykonawca musi uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego. 

3. Wykonawca przed rozpoczęciem robót zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu pisemne 

oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących czynności, o których mowa w ust. 1. Oświadczenie powinno zawierać w 

szczególności: określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 

wskazanie, że czynności o których mowa w ust. 1 przy realizacji niniejszej umowy wykonują 

osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i 
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nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do 

złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy. Załącznikiem do oświadczenia, 

o którym mowa w zdaniu poprzednim będą kopie umów o pracę wszystkich osób wskazanych w 

oświadczeniu, zanonimizowane w zakresie wszystkich danych osobowych zatrudnionych (w 

szczególności numerów PESEL, adresów zamieszkania) z wyjątkiem: imienia i nazwiska, daty 

zawarcia umowy, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu. Wykonawca jest zobowiązany do 

aktualizacji oświadczenia nie później niż przed dopuszczeniem do pracy osób niewskazanych w 

poprzednio przekazanym oświadczeniu. Zamawiający uprawniony jest do przeprowadzenia w 

każdym czasie, podczas realizacji umowy niezapowiedzianej kontroli, w zakresie czy czynności, o 

których mowa w ust. 1 wykonywane są przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę, w 

szczególności poprzez wstęp na teren robót a wykonawca oświadcza, iż wyraża zgodę na podanie 

się ww. kontroli.  

§ 19. 

Odstąpienie od Umowy, zmiana Umowy 

1. Zamawiający może odstąpić w całości lub w części od umowy w przypadkach przewidzianych 

przez ustawę Prawo zamówień publicznych i kodeks cywilny. 

2. Zamawiający może ponadto odstąpić od umowy w całości lub odstąpić od umowy w części nie 

wykonanej, jeżeli Wykonawca narusza w sposób podstawowy i/lub powtarzający się postanowienia 

umowy. 

3. Do podstawowych naruszeń umowy zaliczają się w szczególności następujące przypadki: 

1) Wykonawca nie rozpoczął robót, w wyznaczonym w umowie terminie, bez uzasadnionych 

przyczyn lub opóźnia się z realizacją robót w stosunku do ustalonych w umowie terminów, 

2) Wykonawca, bez upoważnienia ze strony Nadzoru Inwestorskiego, wstrzymuje roboty na okres 

nie krótszy niż 30 dni, 

3) Wykonawca nie przedłuża ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy lub 

ubezpieczenia, na warunkach określonych w Umowie,  

4) Wykonawca popada w stan likwidacji lub zaprzestaje spłacania swoich długów, 

5) Wystąpiła konieczność trzykrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośredniej zapłaty na sumę większą 

niż 5 % wartości umowy określonej w § 15 ust. 1, 

6) Wykonawca przy realizacji umowy narusza obowiązujące przepisy lub jest zaangażowany w 

jakiekolwiek praktyki korupcyjne. 

4. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, jeżeli 

Wykonawca nie spełni zobowiązań wynikających z konieczności uzyskania zgody Zamawiającego 

na zawarcie umowy z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, lub też zawarł, mimo zakazu, 

umowę z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, bądź zawarł ją z naruszeniem postanowień 

niniejszej Umowy, 

5. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności w terminie 

do 90 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach je uzasadniających i powinno zawierać 

uzasadnienie. 

6. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji wykonania 

przedmiotu umowy w trybie natychmiastowym oraz – jeżeli rozpoczęto wykonywanie robót 

budowlanych - zabezpieczenia robót, zinwentaryzowania robót a następnie opuszczenia terenu 

budowy. 

7. Jeżeli Zamawiający odstąpił od umowy z przyczyn, które wystąpiły po stronie Wykonawcy, to 

wszelkie znajdujące się na terenie budowy materiały, urządzenia, sprzęt, roboty wykonane zostaną 

przekazane protokolarnie Zamawiającemu przez Wykonawcę. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu, do 14 dni od 
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odstąpienia od umowy, inwentaryzacji wykonanego przedmiotu umowy wg stanu na dzień 

odstąpienia, potwierdzonej przez Inspektora Nadzoru. 

9. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Nadzór Inwestorski wystawi oświadczenie obejmujące 

wartość wykonanych robót składających się na przedmiot umowy, zakupionych materiałów i 

urządzeń nie nadających się do wbudowania w inny obiekt, stanowiące podstawę do dokonania 

rozliczenia między Stronami. 

10. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione 

koszty związane z odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie od 

umowy. 

11. Niewykonanie przez Wykonawcę obowiązku opisanego w ust. 9 w terminie w nim określonym, 

upoważnia Zamawiającego do sporządzenia inwentaryzacji we własnym zakresie, która będzie 

wiążąca dla Stron dla potrzeb dokonania rozliczenia między nimi. 

13. Wszelkie zmiany zawartej Umowy będą wymagały pisemnego aneksu pod rygorem nieważności 

14. Zmiany Umowy nie mogą dotyczyć jej istotnych postanowień, z zastrzeżeniem ust. 15. 

15. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia co najmniej 

jednej okoliczności z wymienionych poniżej: 

1) Zmiana terminu realizacji Umowy (nie więcej niż o uzasadniony okres wydłużenia terminu 

realizacji wynikający z poniższych okoliczności): 

a) w przypadku następstwa działania organów administracji, w szczególności przekroczenie 

określonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji decyzji, 

zezwoleń, uzgodnień itp.; zmiany wydanych wcześniej przez organy administracji decyzji, 

zezwoleń, uzgodnień itp.; odmowa wydania przez organy administracji wymaganych 

decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.; o ile ww. okoliczności nie są następstwem winy umyślnej 

lub nieumyślnej Wykonawcy i o ile opóźnieniom tym Wykonawca nie mógł zapobiec 

działając z najwyższą starannością, 

b) siły wyższej, w tym w szczególności działania na terenie budowy: amunicji wojskowej, 

materiałów wybuchowych, fal ciśnieniowych, działania sił natury w postaci: podtopień 

(teren zagrożenia powodziowego), niekorzystnych lub nietypowych dla danego okresu 

warunków atmosferycznych takich jak wielodniowe ulewy, huragany i tornada dokonujące 

zniszczeń bezpośrednio w miejscu realizacji robót. Wstrzymanie robót z tego powodu musi 

być potwierdzone wpisem w dzienniku budowy dokonanym w pierwszym dniu ich 

wstrzymania, potwierdzonym przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 

c) pojawienie się nowszej technologii wykonania Przedmiotu Umowy, pozwalającej na 

zaoszczędzeniu czasu realizacji Umowy lub jej kosztów, jak również kosztów eksploatacji 

wykonanego Przedmiotu Umowy, 

d) konieczność zrealizowania robót przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 

technicznej,  

e) konieczność zrealizowania robót przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub 

materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

2) zmiana warunków płatności w przypadku:  

a) zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w trakcie realizacji Umowy, w 

szczególności dotyczących przepisów podatkowych, np. zamiany ustawowej stawki podatku 

VAT. 

b) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o 

minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
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c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne 

– o ile zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę i nie 

mogły zostać przewidziane przy składaniu oferty; w takim wypadku Wykonawca przedstawi 

szczegółową kalkulację zmiany, a strony podejmą negocjacje w celu zmiany wynagrodzenia 

Wykonawcy w stopniu niezwiększającym usprawiedliwionej marży.  

16. Zmiany ceny, w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług – zmianie ulegnie 

wyłącznie cena brutto, zaś ceny jednostkowe netto pozostają bez zmian – jeżeli zmiany te będą 

miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę, 

17. Zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o 

minimalnym wynagrodzeniu za pracę - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania 

zamówienia przez Wykonawcę. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w zdaniu 

pierwszym Wykonawca w terminie 30 dni od daty wejścia w życie zmiany, może złożyć pisemny 

wniosek o zmianę umowy o zamówienie publiczne w zakresie płatności wynikających z faktur 

wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość minimalnego 

wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i 

prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w 

szczególności Wykonawca będzie zobowiązany wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą 

podwyższenia wynagrodzenia umownego a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za 

pracę na kalkulację ceny ofertowej. Wniosek powinien obejmować jedynie te dodatkowe koszty 

realizacji zamówienia, które wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem 

wysokości płacy minimalnej. Nie będą akceptowane koszty wynikające z podwyższenia 

wynagrodzeń pracowników Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do 

wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz koszty, które mogły zostać przewidziane na 

etapie składania oferty. 

18. Zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne - jeżeli zmiany te będą miały 

wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. W sytuacji wystąpienia okoliczności 

wskazanych w zdaniu pierwszym Wykonawca w terminie 30 dni od daty wejścia w życie zmiany, 

może złożyć pisemny wniosek o zmianę umowy o zamówienie publiczne w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym 

lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenie społeczne lub 

zdrowotne. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz 

dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia wykonawcy po zmianie umowy, w szczególności 

Wykonawca będzie zobowiązany wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia 

wynagrodzenia umownego, a wpływem zmiany zasad, o których mowa w zdaniu pierwszym na 

kalkulację ceny ofertowej. Wniosek powinien obejmować jedynie te dodatkowe koszty realizacji 

zamówienia, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, wskazanych w 

zdaniu pierwszym, oraz które nie mogły zostać przewidziane na etapie składania ofert. 

19. Zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, 

20. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić 

zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

21. Wykonawca wnioskujący o zmianę Umowy, przedkłada Zamawiającemu pisemne uzasadnienie 

konieczności wprowadzenia zmian do umowy. 

22. Zmiany Umowy, o których mowa w ust. 15 powyżej mogą nastąpić wyłącznie w formie aneksu 

podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności. 
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§ 20. 

Powierzenia Danych Osobowych 

1. RODO – Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 

2016 r, w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych  

i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne 

rozporządzenie o ochronie danych osobowych) 

2. Naruszenie ochrony danych osobowych - naruszenie bezpieczeństwa prowadzące do 

przypadkowego lub niezgodnego z prawem zniszczenia, utracenia, zmodyfikowania, 

nieuprawnionego ujawnienia lub nieuprawnionego dostępu do danych osobowych przesyłanych, 

przechowywanych lub w inny sposób przetwarzanych; 

3. Przetwarzanie danych - jakiekolwiek operacje wykonywane na danych osobowych, takie jak 

zbieranie, utrwalanie, przechowywanie, opracowywanie, zmienianie, udostępnianie i usuwanie bez 

względu na ich formę papierową, elektroniczną, ustną 

4. Wykonawca oświadcza, iż stosuje odpowiednie środki techniczne i organizacyjne oraz środki 

bezpieczeństwa spełniające wymogi art. 32 RODO zabezpieczające dane osobowe przed ich 

udostępnieniem osobom nieupoważnionym, zabraniem przez osobę nieuprawnioną, 

przetwarzaniem z naruszeniem przepisów prawa oraz uszkodzeniem, zniszczeniem, utratą lub 

nieuzasadnioną modyfikacją.  

5. Wykonawca zobowiązuje się do nadania upoważnień do przetwarzania danych osobowych 

wszystkim osobom, które będą przetwarzały powierzone dane w celu realizacji niniejszej Umowy. 

6. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić zachowanie tajemnicy (o której mowa w art 28 ust. 3 pkt. b 

RODO) zarówno w trakcie zatrudnienia ich w Podmiocie przetwarzającym, jak i po jego ustaniu. 

7. W miarę możliwości wykonawca pomaga zamawiającemu w niezbędnym zakresie wywiązywać się 

z obowiązku odpowiadania na żądanie osoby, której dane dotyczą, wymienionych w art. 15-22 

RODO. W szczególności wykonawca zobowiązuje się – na żądanie Zamawiającego – do 

przygotowania i przekazania Zamawiającemu informacji potrzebnych do spełnienia żądania osoby, 

której dane dotyczą, w ciągu 3 dni od dnia otrzymania żądania od Zamawiającego. 

8. W sytuacji podejrzenia naruszenia ochrony danych osobowych, wykonawca zobowiązuje się do: 

1) przekazania informacji dotyczących naruszenia ochrony danych osobowych w ciągu 24 godzin 

od jego wykrycia, w tym informacji, o których mowa w art. 33 ust. 3 RODO, 

2) przeprowadzenia wstępnej analizy ryzyka naruszenia praw i wolności osób, których dane 

dotyczą, i przekazania wyników tej analizy w ciągu 36 godzin od wykrycia zdarzenia 

stanowiącego naruszenie ochrony danych osobowych, 

3) przekazania na żądanie Zamawianemu wszystkich informacji niezbędnych do zawiadomienia 

osoby, której dane dotyczą, zgodnie z art. 34 ust. 3 RODO, w ciągu 48 godzin od wykrycia 

zdarzenia stanowiącego naruszenie ochrony danych osobowych. 

4) niezwłocznego poinformowania o jakimkolwiek postępowaniu, w szczególności 

administracyjnym lub sądowym, dotyczącym przetwarzania powierzonych danych osobowych,  

o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu dotyczącym przetwarzania 

powierzonych danych osobowych, a także o wszelkich kontrolach i inspekcjach dotyczących 

przetwarzania powierzonych danych osobowych, w szczególności prowadzony przez organ 

nadzorczy. 

9. Zamawiający zgodnie z art 28 ust. 3 pkt. h RODO ma prawo kontroli, czy środki zastosowane 

przez Wykonawcę spełniają postawienia Umowy po wcześniejszym uzgodnieniu terminu przez 

Strony na 10 dni przed planowaną kontrolą.   

10. Wykonawca udostępnia Zamawiającemu informacje niezbędne do wykazania spełnienia 

obowiązków określonych w art. 28 i 32 RODO. 
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11. W przypadku stwierdzenia uchybień podczas kontroli, wykonawca będzie zobowiązany  

do usunięcia uchybień w terminie wyznaczonym przez zamawiającego. 

12. Każda ze Stron odpowiada za szkody wyrządzone drugiej Stronie oraz osobom trzecim w związku 

z wykonywaniem niniejszej umowy niezgodnie z obowiązującymi przepisami oraz  z niniejszą 

Umową. 

13. W przypadku nałożenia na Administratora prawomocnej kary w związku z niezgodnym z prawem 

przetwarzaniem danych osobowych przez Podmiot przetwarzający, Podmiot przetwarzający 

poniesie wobec Administratora odpowiedzialność w wysokości 100% kary nałożonej na 

Administratora oraz dalsze koszty związane z ewentualnymi działaniami naprawczymi. 

14. Wykonawca po wygaśnięciu lub wypowiedzeniu Umowy trwale usunie wszelkie sporządzone,  

w związku lub przy okazji wykonywania umowy, zapisy zawierające powierzone do przetwarzania 

dane osobowe. 

15. Strony zobowiązują się we własnym zakresie zrealizować obowiązek informacyjny zgodny z art.13 

ust. 1 i 2 RODO i poszerzony o informacje z art. 14 ust. 1 i 2 RODO względem osób, które 

wskazały jako upoważnione do kontaktu w sprawie realizacji Umowy oraz osób których usługa 

dotyczy i dane ich zostały powierzone. 

 

§ 21. 

Klauzule waloryzacyjne 

1. Strona umowy uprawniona jest do żądania zmiany (podwyższenia lub obniżenia) wynagrodzenia w 

przypadku zmiany (wzrostu lub obniżenia) ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją 

przedmiotu umowy zgodnie z poniższymi zasadami: 

2. W przypadku zmiany cen lub kosztów w danym zakresie przedmiotu umowy, Zamawiający 

przewiduje możliwość waloryzacji wynagrodzenia na poziomie do 10 % wartości zamówienia 

3. Sposób ustalania zmiany wynagrodzenia  opracowany zostanie na podstawie wykazu rodzajów 

materiałów i kosztów, zaangażowanych do wykonania umowy. 

4. Zmiany ceny materiałów lub kosztów na koszt wykonania zamówienia musi mieć bezwzględny 

wpływ na wzrost wynagrodzenia. Bezwzględność wyrażać się powinna udowodnieniem przez 

Wykonawcę, że wzrost cen materiałów lub kosztów, z przyczyn niezależnych, niemożliwych do 

przewidzenia na etapie składania oferty jest większy niż 10 % wartości umowy. 

5. Okresy, w których może następować zmiana wynagrodzenia wykonawcy to okres 7 miesięcy po 

zawarciu umowy.  

6. Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia to 10 % wartości  umowy. 

 

§ 22. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem umowy wniósł zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w formie …….   i w wysokości 5 % ceny całkowitej podanej w 

ofercie Wykonawcy, tj. w kwocie ………... zł.  

2. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie innej niż w 

pieniądzu, to w razie wydłużenia się terminu wykonania przedmiotu umowy, niezależnie od 

przyczyny takiego wydłużenia, Wykonawca zobowiązany jest do przedłużenia zabezpieczenia lub 

wniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 dni przed upływem terminu ważności 

dotychczasowego zabezpieczenia. 

3. W razie nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia w terminie wskazanym w ust. 2, 

Zamawiający zmienia formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty z 

dotychczasowego zabezpieczenia. 
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4. Zamawiający zwróci Wykonawcy 70% kwoty zabezpieczenia w terminie do 30 dni od dnia 

wykonania przedmiotu umowy i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonany. Uznanie 

wykonania przedmiotu umowy za należycie wykonany następuje poprzez podpisanie protokołu 

odbioru końcowego przedmiotu umowy bez zastrzeżeń lub z zastrzeżeniami. 

5. Zamawiający pozostawi 30% kwoty zabezpieczenia na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za 

wady lub gwarancji, które zwróci Wykonawcy nie później niż w 15. dniu po upływie okresu 

rękojmi za wady lub gwarancji – w zależności od tego, który z okresów upływa później. 

6. Zwrot, o którym mowa w ust. 4 i 5 dotyczy niewykorzystanego zabezpieczenia. 

 

§ 23. 

Postanowienia Końcowe 

1. Strony zobowiązują się do poddania ewentualnych sporów o roszczenia cywilnoprawne w 

sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom lub innemu polubownemu 

rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej 

Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy obowiązującego 

prawa, zwłaszcza ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu cywilnego. 

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem 

nieważności.  

4. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach przy czym dwa dla 

Zamawiającego oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy  

5. Wykaz załączników stanowiących integralną część umowy  

1) SWZ; 

2) Oferta wykonawcy; 

3) PFU; 

4) Kosztorys ofertowy szczegółowy; 

5) Zabezpieczenie należytego wykonania umowy; 

6) Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej; 

7) Karta gwarancyjna. 

 

 

Zamawiający:         Wykonawca 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


