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Lelkowo , dnia 27.12.2024 1.
RG.I11.6733.2.2024
DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie:
= art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt.2, art.52, art.54, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130);
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy oraz:
o rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2024 poz. 1116);
o rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 1., Nr 164
poz. 1589);
» art. 104 § 1i2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U z 2024r., poz. 572);
= art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024r. poz.
1465);
po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymz .
1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie, w odniesieniu
do obszar6w objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
. Starostg Braniewskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych;
3. Dyrektorem Zarzqdu Zlewni w Elblggu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie melioracji wodnych;
4. Panstwowym Powiatowym Inspektorem - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych
5. Wtasciwym zarzqdcq drogi, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego.
USTALAM
na rzecz ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Olsztynie z siedziba przy ul. Tuwima 6, 10-
950 Olsztyn, reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Artura Marzec, lokalizacj¢
inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie linii napowietrznej SN Piotrowiec -
Zagaje na lini¢ kablowa na odcinku pomigdzy stanowiskiem nr 11 i 14 - odgalezienie
Krzekoty PGR na dziatkach nr 142, 143, 149 obrgb ewidencyjny 280204 _2.0006, Krzekoty.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia przerywana na mapie
stanowiacej zalacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng cz¢Scig niniejszej decyzji.



1. Rodzaj inwestycji: Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy, wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do obiektow infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy: Zamierzenie budowlane obejmuje dzialania o znaczeniu lokalnym,
stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.,
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145).
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa linii napowietrznej SN Piotrowiec - Zagaje na lini¢
kablowg na odcinku pomiedzy stanowiskiem nr 11 i 14 dl. 387m - odgalezienie Krzekoty
PGR na dziatkach nr 142, 143, 149 obreb ewidencyjny 280204 2.0006, Krzekoty. Wymiana
dwoch stupéw SN i demontaz trzech stupow.
3. Warunki i szczegélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajjce
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odr¢bnych:
3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Szczegolowe ustalenia dotyczace planowanej inwestycji zostang okreslone na etapie pozwolenia
na budowe lub zgloszenia, w oparciu o przepisy ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2024r., poz. 725), oraz innych przepisow whasciwych w sprawie w szczegdlnosci Prawo
energetyczne (Dz. U z 2024 poz. 266).
Przy projektowaniu i realizacji sieci nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne
i technologiczne, zgodne z obowigzujaca Normg Polskq, w szczeg6lnosci nalezy zachowaé
wymagane odleglosci:

a) przy skrzyzowaniach i przebiegu wzdtuz uzbrojenia podziemnego i naziemnego;

b) przy przejsciach w sgsiedztwie obiektow i urzadzen budowlanych oraz drzew;
3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Nie okreSla sie ustalen, tj.: linii zabudowy; maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy; udzialu powierzchni
zabudowy; szerokosci elewacji frontowej; szerokoSci elewacji frontowej;, wysokosci
zabudowy; geometrii dachu (kgta nachylenia i uktadu polaci dachowych; minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej; minimalnej liczby miejsc do parkowania, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia.
3.3. Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi :

o Inwestycja nie zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

e Prace budowlane nalezy projektowal i realizowaé zapewniajac bezpieczenstwo
pozarowe, odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiagzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
w zakresie okreSlonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), w szczegdlnosci:



o w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu
tzn. zaja¢ wylgcznie teren niezbedny dla wykonywanych robét budowlanych;

o nalezy zapewni¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych
oraz zieleni;

o usuniecie krzewéw moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych, po
uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (t.j.Dz. U. z 2024 1. poz. 1478)z odpadami
powstatymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2023r. poz. 1587), w szczeg6lnosci:

o odpady nalezy magazynowa¢ zgodnie z wymogami w zakresie ochrony
érodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem termindéw
okreslonych ww. ustawie;

o odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywa¢ podmiotom
spelniajgcym wymogi okreslone ww. ustawie.

e W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wilasnym
zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2024r. poz. 1087).

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej:

Jesli w trakcie rob6t budowlanych zostang ujawnione przedmioty wskazujace na posiadanie
cech zabytku, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne obowigzane sa zawiadomié
niezwlocznie o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta gminy
Lelkowo, a takze zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zgodnie z ustawg z 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 1. poz.1292).

3.5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Inwestycja winna spelni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994

1. Prawo budowlane (Dz.U.2024 poz. 725), tzn. :

a) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych przylaczy i sieci na catym obszarze
objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych przylaczy, jednoczesnie w rozstrzygnigciu
niniejszej sprawy, uwzglednia sie fakt, iz inwestor jest jednoczesnie zarzadeg drog jak
i gestorem sieci wod-kan.;

b) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejagcymi podziemnymi
i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach
w uzgodnieniu z wlascicielami sieci;

¢) nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego i naziemnego okreslone przez jednostki branzowe;



d) w przypadku koniecznosci przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
z projektowanym zamierzeniem budowlanym, wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢
z wlasciwym operatorem sieci;

3.6.Warunki w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw:

a) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasiggu oddziatywania systeméw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci
drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wdd, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.

W toku prowadzonego postepowania Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu Pafistowego
Gospdoarstwa Wodnego Wody Polskie w postanowieniu w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr GE.ZPU.521.1489.2024r.AZ z
dnia 15.11.2024r., wskazala, iz : cyt. (...)

o " na dziatkach nr 142 i 143, obreb Krzekoty, gmina Lelkowo, objetych linig
rozgraniczajgcq teren inwestycji, zgodnie z prowadzong ewidencjq urzqdzeh
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepujq urzqdzenia
melioracji wodnych, wymienione w art. 197 ust. 1 ustawy Prawo wodne (4. Dz. U. z
2024 r. poz. 1087 ze zm.);

o na dzialce nr 149, obreb Krzekoty, gmina Lelkowo, objetej linig rozgraniczajgcq teren
inwestycji, zgodnie z prowadzong ewidencjq urzqdzeri melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw znajduje si¢ odcinek zbieracza drenarskiego;

o na ww. dziatkach mogg wystgpowaé niezinwentaryzowane podziemne urzgdzenia
melioracyjne, tj. rurociggi drenarskie (sqczki), ktore w przypadku ewentualnego ich
przerwania nalezy odtworzyé do sprawnosci i funkcji sprzed powstania szkody,

e przedmiotowe postanowienie nie stanowi uzgodnienia warunkéw technicznych, ktdre
nalezy uzyska¢ w Zarzqdzie Zlewni w Elblggu (Aleja Tysigclecia 11, 82-300 Elblgg) w
przypadku prowadzenia robot ingerujgcych w obiekty administrowane przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.”

b) Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarach podlegajacym ochronie tj.:

e w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Nazwa: Ostoja Warminska , oraz
obszarze chronionego krajobrazu Nazwa Wzniesienia Gorowskie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska .

¢) Whniosek dotyczy terenu, ktory nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, gdyz planowana inwestycja nie zmienia przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych. Co oznacza, ze spelnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.zp.



3.7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0séb trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa w
art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 682), oraz § 2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 Nr 164 poz.1589), w szczegblnosci
zamierzenie budowlane:

e nie moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sasiednich
teren6w i obiektéw budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostgpu do $wiatta
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sasiednich;

e nie moze by¢ Zrédlem ucigzliwosci powodowanych przez halas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, dla terenéw sasiednich;

e nie moze pozbawi¢ sgsiednie nieruchomo$ci dostepu do drogi publicznej, ani tez
mozliwoéci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci;

o uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowaé sptywu
wod opadowych z terenu inwestycji na sasiednie nieruchomosci.

4. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych
Nie dotyczy.

5. Pozostale warunki:

e Zamierzenie budowlane wymaga uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2024r., poz 725)

o Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022r., poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi
uprawnieniami.

e Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowa¢ si¢ do wymogéw ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024r. poz. 1151)
i wlasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 u.p.z.p, nie mozna odmdéwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi. Prawo do zabudowy w
granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, przyshuguje temu kto ma tytul
prawny do nieruchomosci, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich, o czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.



Zgodnie z art. 2. pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez inwestycje celu publicznego rozumie si¢ dzialania
o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz
zrédta finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami. Teren objety wnioskiem nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w przypadku gdy nie ma miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Ustalone w niniejszej decyzji warunki okreslono na podstawie analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu. Dla planowanej inwestycji stwierdzono, ze projektowany
spos6éb zabudowy i zagospodarowania terenu nie narusza przepiséw ustaw odrgbnych, w tym
m.in.: ustawy prawo budowlane; ustawy o drogach publicznych; ustawy o ochronie przyrody;
ustawy o ochronie srodowiska, ustawy Prawo wodne, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w
granicach terenu inwestycyjnego mie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie.

Art. 53 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, cyt.: ,,O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w jego toku
postanowieniach oraz o decyzji konczacej to postgpowanie strony zawiadamia si¢ w drodze
udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzedu obshugujacego organ prowadzacy postgpowanie, a takze W sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, (...) Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ w
sposob, o ktérym mowa w art. 39 Kodeksu postepowania administracyjnego.”

e Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczace oséb, ktérym te prawa
przyshuguja, ustala si¢ na podstawie ksiag wieczystych, ewidencji gruntow i
budynkéw, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw urzedowych.

o Adresy oséb, ktorym przyshuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala si¢ na
podstawie wszelkich okolicznosci, jezeli sa one znane organowi z urzedu lub zostaly
wskazane przez strong, w tym rowniez na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow.
Doreczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

e W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania
danych pozwalajgcych na ustalenie adresu wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci w sposéb okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje si¢ W sposob,
o ktérym mowa w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego. Przepisu art. 34
§ 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje sie.

e Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem oraz z art. 61 § 4 i w zwigzku z art. 10 § 1
kpa, pismem nr RG.6733.2.2024 z dnia 15.10.2024 r. organ zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie oraz poinformowat o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy oraz, do czasu wydania decyzji konczacej, zglaszania
wnioskéw i zastrzezen, a takze wypowiadania si¢ co do zebranych dowodow.



e Obwieszczenie 0 wszczgciu postepowania organ zamiescil w dniu 15.10.2024 r., na
okres 14 dni na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Lelkowo.
W toku postepowania strony nie wniosly uwag ani zastrzezen.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania oraz wydanych uzgodnien organ stwierdzil,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne zwymogami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych. Dzialajac zgodnie z art.74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (Dz.U. z 2024 poz. 54) niniejsza decyzja ograniczono wielko$¢ terenu
przeznaczonego pod zabudowe okreslajac linie rozgraniczajgce terenu inwestycji.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z :
e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie, w odniesieniu
do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.
Zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i
‘zagospodarowaniu przestrzennym (z 2023r. poz. 977 ) - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane, gdyz Urzad nie zajal stanowiska w terminie 21 dni od dnia dorgczenia tj od
dnia 07.11.2024 .
e Starostq Braniewskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych;
Postanowienie nr GK.673.236.2024 z dnia 13.11.2024r.,
o Dyrektorem Zarzqdu Zlewni w Elblggu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie melioracji wodnych;
Postanowienie nr GE.ZPU.521.1489.2024.AZ z dnia 15.11.2024r.,
o Wiasciwym zarzqdcqg drogi = w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa

drogowego.
w przypadku gdy organ wlasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy — wojt,
burmistrz albo prezydent miasta jest jednoczesnie organem

uzgadniajgcym warunki zabudowy — zarzadcg drogi, to w takiej sytuacji nalezy uznac,
iz procedura uzgodnieniowa nie ma zastosowania, z uwagi na art. 106 § 1 KPA, gdyz
organ zajmujgcy stanowisko nie jest innym, a jest tym samym organem,
ktéry wydaje decyzje o warunkach zabudowy.

o Parstwowym Powiatowym Inspektorem - pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (z 2023r. poz. 977 ) - uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane, gdyz Urzad nie zajal stanowiska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia tj od
‘dnia 08.11.2024 .

Po rozpatrzeniu wszystkich okoliczno$ci faktycznych i prawnych, o ktérych mowa wyzej
stwierdzono, ze teren inwestycyjny posiada powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajace realizacje
inwestycji we wnioskowanym zakresie, a wnioskowana inwestycja w zakresie okreslonym w
niniejszej decyzji, nie jest sprzeczna z przepisami szczeg6lnymi i nie narusza interesu osob
trzecich. Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostalymi organami, o ktérych mowa w art.
53 ust. 4, poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.



Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w

art. 61 ust. 3 pkt. 2 w.p.z.p. - obiekidw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej;
oznacza w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia
ANALIZY w czedci graficznej  zalgcznika nr 2 funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o ostatecznej lokalizacji obiektu budowlanego.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnieni 0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w
art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wéijt moze przenie$é niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art. 63 ust. 5 usta wy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budoweg,

—  dlaterenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia bedg inne
niz warunki okre$lone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wnicsienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 21 § 3 kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia
postepowania, organ odwolawezy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktory
wydat decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenic przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to
zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy.

W przypadku ni wydania przez whasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65
dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi , w drodze postanowienia ,
na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zl za kazdy dzieni zwloki. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary,
wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenic lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie Zadanie
wymierzenia tej kary.
Ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021 1. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U 22021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wynoszg one, w zaleznosci od rodzaju
inwestycji:

21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt

la Prawa budowlanego

90 dni- dla pozostatych inwestycji.

Termin liczony jest od dnia ztozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza sig do niego terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okre$lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow opdZnien spowodowanych z winy strony albo z
przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktéry jako jedyny moze je
,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udzialu, a ewentualna kara nalozona przez Wojewodg w wysokosci 500 zi za
kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Elblagu, za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.
2. Pelnomocnik Pan Artur Marzec, ELEKTRO Obstuga Marzec Matuszak Sp.j.

ul. Lubartowska 18, 82-300 Elblag
3. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
4. Ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. 2023 poz. 2111 ze zm.), § 3 ust. 1i § 4 ust.
1 rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

D o lraorana-zaniativ-opniatv—learbhowar okotai-508 =toh 2

Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w czegSci I zalgcznika do ustawy

* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowal mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydziat Architektury: uprawniony do
sporzqdzania projektéw decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania fterenu na
podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

2024r, poz. 1130).
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Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
nr RG.I11.6733.2.2024 z dnia 27.12.2024
(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY.
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024r., poz. 1130), w zwigzku z
art. 53 ust. 3 tej ustawy.
Zamierzenie budowlane obejmuje dzialania o znaczeniu lokalnym, stanowigce
realizacje celéw, o ktérych- mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r., o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145).

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa linii napowietrznej SN Piotrowiec - Zagaje na linig
kablowa na odcinku pomigdzy stanowiskiem nr 11 i 14 di. 387m - odgal¢zienie Krzekoty
PGR na dzialkach nr 142, 143, 149 obreb ewidencyjny 280204 2.0006, Krzekoty. Wymiana
dwdch stupow SN i demontaz trzech stupow.

ANALIZA warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.

1.1. Wyniki analizy w zakresie o ktérych mowa art. 61 ust 1 pkt. 1 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien znajdowaé si¢ w
obszarze (analizy) w ktérym znajduje si¢ co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajagcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresic kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu:

W stanie prawnym, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 2 u.p.z.p.

Przepiséw ust. 1 pkt 1 (art. 61 ust. 1) nie stosuje si¢ do - obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.

1.2. Wyniki analizy w zakresie dost¢pu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
poprzez droge wewnetrzna lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi by¢
faktyczny i prawny:

W stanie prawnym, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 2 u.p.z.p.

Przepiséw ust. 1 pkt 1 (art. 61 ust. 1) nie stosuje si¢ do - obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.
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1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. §
u.p.z.p:

Zgodnie z ww. przepisem, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony

W stanie fatycznym Inwestor jest jednoczes$nie gestorem sieci, oznacza to ze wnioskowany
teren spelnia warunek wystarczajacy uzbrojenie dla realizacji zamierzenia budowlanego,
o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt.3 i ust.5 u.p.z.p.

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p :

Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymaga¢ zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgodg uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:

Whiosek dotyczy terenu, ktory nie wymaga zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, gdyz planowana inwestycja nie zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych. Co oznacza, ze spelnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.

1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.
a) Teren inwestycji moze znajdowac si¢ w zasi¢gu oddziatywania systeméw drenarskich. W
zwigzku z powyzszym inwestor jest zobowiazany wykona¢ inwestycje w sposob
zapewniajgcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (sieci
drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia do jej przebudowy, celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wod, pod nadzorem administratora tego urzadzenia.
b) Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarach podlegajacym ochronie tj.:
e w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Nazwa: Ostoja Warminska , oraz
e obszarze chronionego krajobrazu Nazwa Wzniesienia Gorowskie.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnieniu z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska .

1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 6 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
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e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu co oznacza,
ze spelniony jest warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 u.p.z.p.u..

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW), o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepisow art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

- Warunek spelniony.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowsg przekracza
$rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.

Reasumujac, zgodnie z art. 56 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmoéwi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi. Majac jednak na uwadze, iz lokalizacja
planowanego przedsigwzigcia, wskazuje na koniecznosé uzyskania odrebnych uzgodnien,
ostateczne rozstrzygniecie w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po
uzyskaniu wymaganych prawem zgod.

Analizg sporzadzit:
mgr Szymon Kondracki, nv $wiadectwa 84/2021/W1- Politechnika Wroclaw, Wydzial Architektury: uprawniony do sporzqdzania projektow

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4 w
zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz. U. z 2024r. poz.1130)
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