UCHWAFE A NR.: covusmmamvss: svisus
RADY GMINY LELKOWO

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Lelkowo na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
1 ust. 2 ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lelkowo na lata 2021-2025%, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelkowo

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Lelkowo dnia 10.12.2020r

Sporzadzita: Wiestawa Bronacka

Uzasadnienie:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2021-2025 to
nowy program z aktualnymi danymi, calym zaséb gminy ktéry zostal szezegdtowo opisany z
zalgczniku do uchwaly. Obowigzek uchwalania powyzszego programu wynika z zapiséw
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

o zmianie Kodeksu cywilnego
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Zatacznik do Uchwaly
N e
Rady Gminy Lelkowo

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo na
lata 2021-2025

Rozdzial I
Program dotyezy wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lelkowo w poszczegélnych latach.

§1.
W latach 2021-2025 przewiduyje sie:
1 sukcesywne poprawianie stanu budynkéw, szczegdlnie tych znajdujacych sie w
zltym stanie technicznym,
2 lagodzenie deficytu lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Lelkowo,
3 udzielanie pomocy w formie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla oséb
i rodzin o najnizszych dochodach.
§2.
Gmina Lelkowo przewiduje pozyskiwanie nowych lokali do najmu.
§3.
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Lelkowo ulegal bedzie poprawie, w szczegdlnosci
w zakresie koniecznych napraw w lokalach i budynkach.
2. W zaleznosci od stanu technicznego poszczegdlnych budynkéw realizowany
bedzie rdzny zakres prac remontowych, wykonanych w kolejnych latach.
§4.

Zasob mieszkaniowy Gminy Lelkowo i analize liczbowsa okresla tabela nr 1

Tabela Nr 1. Analiza liczbowa lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy:

Potozenie Nr Liczba lokali Wiasnosé budynku Powierzchnia
Migjscowoéé | Budynku | bgdacych uzytkowa lokali
wialanos'cia bedacych
gminy wlasnoscig gminy
(m?)
Lelkowo 10 2 wspotwlasnosc 117,60
19 1 wlasnos¢ gminy 97.81
28 3 wspotwlasnosé 133,27
30 3 wspotwiasnosé 92,80
115 3 wlasnos¢ gminy 251,15
Debowiec 4 15 whasnoé¢ gminy 362,43
Jachowo 8 1 wlasnodé gminy 77,80
21 3 wlasnoé¢ gminy 128,52
Piele 5 1 wspotwlasnosc 35,80
Sowki 14 1 wspotwlasnosé 21,46
Wyszkowo 11 1 wspotwlasnosé 55,10




Zagaje 18 1 wspOtwlasnosé 44,24
35 1 Wspdlnota z udzialem 28,30
gminy
36 1 Wspdlnota z udzialem 56,70
gminy
Tabela nr 2 . Zasob mieszkaniowy Gminy Lelkowo.
Lp. Zasob Wielkos¢ | Uwagi
1. | Budynki stanowigce w caloSci wlasnosé Gminy Lelkowo w tym: 5
- liczba lokali mieszkalnych 23
powierzchnia 917,71
2. | Budynki wspoélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Lelkowo 2
- liczba lokali bedgcych przedmiotem najmu socjalnego 0
- liczba lokali mieszkalnych 2
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 85
3 | Budynki stanowiace wspolwlasnosci Gminy Lelkowo: 7
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 0
- liczba lokali mieszkalnych 12
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 500,27
Tabela nr 3. Prognoza wielkosci zasobu na lata 2021-2025
Lata
L.p. Opis wlasnosci
2021|2022 (2023 |2024 |2025
1. | Budynki stanowigce w caloéci wlasno$ci Gminy w tym:
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 1 1 1 1 1
- liczba innych lokali mieszkalnych 1 1 1 1 1
2. | Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy w 2
tym:
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 0 0 0 0 0
- liczba innych lokali mieszkalnych 1 0 0 0 0
§ 5.

Lokale mieszkalne w budynkach o$wiatowych okregla tabela nr 4.
Tabela nr 4 . Lokale mieszkalne w budynkach oSwiatowych.

L.p.

Adres budynkn

Powierzchnia w m? Ilosé lokali

Wyposazenie w media

1.

Lelkowo 115 251,15 3

Mieszkanie ogrzewane c.o.

§ 6.

Stan techniczny budynkéw zasobu mieszkaniowego okreslony w oparciu o wiek budynku
wyposazenie oraz stan techniczny obiektu, przedstawia tabela nr 5




Tabela nr 5. Stan techniczny budynkow

Lata
Zaséb Stan
techniczny 2021 2022 2023 2024 2025
dobry
Budynki stanowiace w calosei
wilasnos¢ Gminy Lelkowo z| dostateczny 5 5 5 5 5
najmu socjalnego i innymi
lokalami mieszkalnymi niedostateczny 0 0 0 0 0
Budynki wspélnot dobry 2 2 2 2 2
mieszkaniowych z udzialem
Gminy w tym: dostateczny 0 0 0 0 0
niedostateczny 0 0 0 0 0
Budynki stanowigce dobry 1 1 | 1 1
wspotwlasnosei Gminy
Lelkowo: dostateczny 6 6 6 6 6
niedostateczny 0 0 0 0 0

§7.

1. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie

zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

2. Zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych Gminy Lelkowo planuje sie poprzez przejmowanie

lokali z Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

3. Wykonanie przylgczy kanalizacyjnych do budynkéw znajdujacych sie w mieszkaniowych
zasobach gminy realizowana b¢dzie w ramach zadaf gminy.

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigey mieszkaniowy zasob Gminy

Lelkowo wynikaja z koniecznoéci:

Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

§8.

1 utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgeym bezpieczenstwo

ludzi i mienia;

2 ochrona zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkow;
3 zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych sie w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szeczegdlnodei zapewnienie
warunkéw umozliwiajgeych zaopatrzenie w wode, energie elektryezng oraz ochrone

przeciwpozarowa;




utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i realizacji wykorzystania energii
elektrycznej, ciepla i wody.

§9.
Zestawienie remontéw planowanych do realizacji w latach 2021-2025 w
mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo.
Remonty w pierwszej kolejnosci dotyczy¢ beda pokry¢ dachowych, komindow,
przewodow kominowych .
Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i wielkodci $rodkéw
finansowych przeznaczonych w latach 2021-2025 przedstawia tabela nr 6

Tabela nr 6. Zakres potrzeb remontowych

L.p. Adres 2021 2022 2023 2024 2025
1. Lelkowo
10 utylizacja
eternitu
28 przewody remont dachu
kominowe
30
2. Debowiec remont dachu
wymiana
okien
3. Jachowo
4. Piele wentylacja
5. Sowki utylizacja remont
eternitu dachu
6. Wyszkowo remont dachu
7. Zagaje
§ 10.
1. Realizacja remontdw, przedstawiona w § 9 ust.2 odbywa¢ sie bedzie w ramach drodkéw

uzyskanych z opfat za najem, lub w ramach budzetu Gminy Lelkowo.
Zwigkszenie srodkéw na remonty moze nastapi¢ w przypadku pozyskania dofinansowania
zewnetrznego.

§11.
Srodki finansowe bedg przeznaczone w pierwszej kolejnosci na remont czedci wspolnych
budynkéw.
Rozdzial 11T
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§12.
1. Zasady sprzedazy w mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo, lokali mieszkalnych zostaly

okreslone w Uchwale Nr XXXVI/187/10 Rady Gminy Lelkowo z dnia 2 wrzeénia 2010 r.
Przewiduje sig, Zze sprzedaz lokali mieszalnych w poszczegblnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

§13.




1

2.

Planowana sprzedaz lokali w okresie 5 lat pozwoli Gminie Lelkowo na prowadzenie
prawidtowej polityki zwiazanej z zamianami, jak i remontami budynkéw, lokali.
Planowana sprzedaz lokali skutkowa¢ bedzie stopniowym zwigkszeniem w
mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo procentu lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego.

§ 14.

Zakres planowanej sprzedazy okresla tabela nr 7.

Tabela nr 7. Planowana ilos¢ sprzedazy lokali w latach 2019-2023

L.p. | Lata 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1. Planowana iloé¢ lokali do sprzedazy 0 | 1 1 1
§ 15.

Budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy, w ktorych lokale mieszkalne nie przewidziane

do sprzedazy to:
1 Debowiec 4

§ 16.

Nie przewidujg sig sprzedazy:

P LD B

Lokali socjalnych

Lokali mieszkaniowych w budynkach stuzby zdrowia

Lokali mieszkalnych w budynkach oswiatowych

Lokali mieszkalnych osobom nie posiadajgcym tytutu prawnego do lokalu.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§17.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lelkowo zostalty okreélone w Uchwale Nr XXXIX(175) 06 Rady Gminy
Lelkowo z dnia 14 Lipca 2006 r.
Stawki czynszu ztytulu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w oparciu
o niniejsze zasady ustala Wojt Gminy.
Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czedciej niz co 6 miesigcy.
Stawka bazowa czynszu w stosunku miesigeznym za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w latach objetych programem 1/12
nize] ujgtych wielkodci wskaZnika przeliczeniowego kosztu otworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego W rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy zdnia 21 czerweca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r.
poz.611).
1) rok 2021 -0,50 % wskaznika przeliczeniowego;

2) rok 2022 - 0,55 % wskaZnika przeliczeniowego;
3) rok 2023 - 0,60 % wskaZnika przeliczeniowego;
4) rok 2024 - 0,65 % wskaznika przeliczeniowego;

5) 1ok 2025 - 0,70 % wskaznika przeliczeniowego




5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu jaki

obowiazuje za wynajem lokali mieszkalnych

6. Stawka bazowa czynszu za 1 m?® powierzchni uZytkowej lokalu mieszkalnego ulegaé
bedzie obnizeniu ze wzgledu na nastepujace czynniki obnizajace wartosé uzytkows lokalu
— tabele nr 8
Tabela nr 8.
L.p. | Czynniki wplywajace na wysokosé czynszu Obnizka/zwyzka w stosunku
do stawki bazowej
k: Polozenie peryferyjne budynku ( wszystkie miejscowosei | ~ L
poza Lelkowem ., Zagajami, Glebockiem, Wyszkowem
i Dgbowcem )
4, Mieszkanie bez C.O. sieciowego ( ogrzewanie etazowe, | -5 %
WC, fazienka)
5. Mieszkanie bez ogrzewania etazowego ( inst. wod-kan, | - 10%
WC lub tazienka)
6. Mieszkanie bez lazienki lub WC ( instalacja wodna bez | -15%
kanalizacji )
7. | Mieszkanie bez instalacji wod-kan - 20% N
8. Mieszkanie polozone na poddaszu lub okna tylko |-5%
z polnocnej strony
Lokal o ztym stanie techniczny budynku — 5 % = 30
7. Jednostkows stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w oparciu
o stawke bazowa iwynik zsumowania wszystkich wielkoéci obnizajacych te stawke
z tytutu czynnikéw obnizajacych wartoéé uzytkowa lokalu.
8. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lelkowo oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym

1.

dokonal w lokalu ulepszenn majacych wplyw na wysokodé czynszu od pierwszego dnia

nastepnego miesigea.

Rozdzial V

zasobem w kolejnych latach.

§ 19.

Zas6b mieszkaniowy Gminy na dzien 31.12.2020 r sklada sie z 37 lokali mieszkalnych.
2. Zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo sprawuje Urzad Gminy

Lelkowo — Referat Rozwoju Gospodarczego

3. W nieruchomosciach, w ktérych z mocy ustawy o whasnosei lokali tworzy sie¢ Wspélnota
Mieszkaniowa, lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Lelkowo administracja osoby

4,

fizyczne wytonione przez Wspdlnoty Mieszkaniowe ( obecnie 2 wspdlnoty).

Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zarzadzeniu mieszkaniowym zasobem

Gminy Lelkowo.



