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Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

e Uchwata Rady Gminy Lelkowo Nr V1/40/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogo6lnego Gminy Lelkowo;

e zlecenie Gminy Lelkowo;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe na terenie
gminy;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie uzasadnienia dla przyjetych w projekcie planu
ogoblnego rozwigzan, w tym w szczegolnosci wskazanie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia,

e przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym,

o sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b.

1.3 Przedmiot opracowania

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje obszar Gminy Lelkowo.

1.4 Materialy wejsciowe

Dla wykonania opracowania wykorzystano nast¢pujace materialy:
e zbidr danych gml ewidencji gruntdéw i budynkdow,
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania,
e stosowne akty prawne,
e dokumenty strategiczne,
e dokumentacj¢ fotograficzng, zdjecia lotnicze, zrodha kartograficzne.

2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO
PLANEM

Gmina Lelkowo to gmina wiejska polozona w potnocnej Polsce, w pdtnocnej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, przy granicy z Federacjg Rosyjska, w powiecie braniewskim, na Nizinie Staropruskiej.
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Zajmuje powierzchni¢ okolo 197,96 km?, co stanowi okolo 0,82% calkowitej powierzchni wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, wynoszacej 24 173,47 km?. Znajduje si¢ w dorzeczu rzek Przymorza i rzeki Pregoty,
glownie w zlewni rzeki Banowki (doplyw Lawty). Siedziba gminy jest wie§ Lelkowo. Graniczy z trzema
gminami: od wschodu z gming Gérowo Itawieckie, od potudnia z gming Pieni¢zno, a od zachodu z gming
Braniewo oraz od péinocy z Federacja Rosyjska.

Poiozenze obszaru objgtego planem w 'reglome
Zrédlo: https://mapy.geoportal.gov.pl/

Granice obszaru obj¢tego planem przebiegaja nastepujaco:
- od potocy — graniczy z Federacja Rosyjska,
- od wschodu — graniczy z gming Goérowo Itawieckie,
- od potudnia — graniczy z gming Pieni¢zno,
- od zachodu — graniczy z gming Braniewo.
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Braniewo)(miasto))

Lelkowo

LEGENDA

[ Sasiednie gminy

Polozenie gminy Lelkowo na tle sgsiadujgcych gmin

(Opracowanie wiasne)

Charakterystyka struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Lelkowo

Gmina Lelkowo, polozona w péinocnej czesci wojewoddztwa warminsko-mazurskiego, charakteryzuje sie
uzytkowaniem rolniczo-leSnym. Obszar gminy obejmuje tereny rolnicze, le$ne, zurbanizowane o wiejskiej,
luznej i1 rozproszonej zabudowie oraz tereny o walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Mata urbanizacja,
przewaga terenéw zielonych i otwartych oraz niska intensywno$¢ zabudowy i niska gesto$¢ zaludnienia
sprawiaja, ze stopien przeksztatcenia srodowiska naturalnego jest niewielki, a struktura funkcjonalna gminy
moze by¢ okreslona jako zrownowazona.

Gmina ma charakter rolniczo-lesniczy z dominacja gospodarstw indywidualnych oraz pozostatosciami
dawnych PGR-6w. Na terenie gminy jest ponad 400 gospodarstw rolnych. Wickszos¢ z nich zajmuje
powierzchni¢ do 2 ha. Gmina posiada uzytki rolne zaliczone do gleb o relatywnie wysokim potencjale
agroekologicznym, co wpltywa na ich przydatnosc¢ i bonitacje.

Gmina Lelkowo wyrdznia si¢ duzym brakiem w sferze produkcyjnej i przemystowej. Pozarolniczg
dziatalno$¢ prowadzi okoto 70 podmiotow, gtdwnie jest to dziatalno§¢ handlowa. Przemyst na terenie gminy
ma charakter lokalny.

Lelkowo jako siedziba gminy petni funkcje administracyjng oraz ustugowg i handlowa. Ponadto wie$
Lelkowo zapewnia potrzeby ludzkie w dziedzinie o$wiaty, kultury, zdrowia i obstugi rolnictwa. Wsrod
przedsicbiorstw dominuja mate przedsigbiorstwa takie jak Lewiatan oraz przedsigbiorstwa lokalne.
Uzupehieniem funkcja ustugowej sa obiekty agroturystyczne oraz ushugi spoteczne. Centrum geograficzne jak
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1 zycia wsi znajduje si¢ na skrzyzowaniu drogi 510 z przecinajacej ja droga lokalng, gdzie znajduje si¢ wigkszos¢

sklepow w Lelkowie.

Studium wyznacza dla reszty obszaré6w gminy nast¢pujaca hierarchie:
osrodki lokalne — wchodzg w to wsie Zagaje i Wyszkowo. Miejscowosci te majg na celu zaspokajanie
potrzeb w dziedzinie kultury, zdrowia, oswiaty, handlu i obstugi rolnictwa,
osrodki uzupetniajgce — wsie Debowiec 1 Glgbock. Pelnig funkcje obstugi w zakresie zdrowia, kultury
oraz handlu,
osrodki petnigce funkcje turystyczne — Glgbock, Mtynowo, Dgbowiec, Wilknicki Mtyn oraz Lelkowo
jako uzupehienie tej funkcji,
pozostate o$rodki osadnicze zostaly pozbawione funkcji pozamieszkalnych

Struktura przestrzenna gminy Lelkowo obejmuje kilka wyodrebnionych przez Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lelkowo stref:

Strefa centralna (SCM) — strefa o funkcji mieszkalnej z osrodkiem w Lelkowie. Jest to obszar
ustugowego centrum gminy nastawiony na rozwoj funkcji produkcyjno-komercyjnych, osadniczych i
rozwdj rolno-spozywczy. Strefa ta umozliwia realizacje rdéznych form dziatalnosci opartych na
istniejgcym systemie infrastruktury technicznej wsi Lelkowo.

Strefa potnocna (SPM) — strefa o funkcji mieszkalnej z osrodkiem w Zagajach z funkcjg rolnicza
uzupetniong o przetworstwo rolne i drobne ustugi handlowe i o$wiaty.

Strefa turystyczna (SPT) z osrodkiem w Glebocku, nastawiona na rozwoj réznych form turystyki. Jest
to obszar skupiony na walorach krajobrazowych jeziora Glgbock i jego sasiedztwa. Strefa jest
uzupetniona o funkcje mieszkalng i drobne przedsigbiorstwa.

Strefa rolniczo-gospodarcza (SRG) z osrodkami w Wyszkowie 1 Krzekotach, nastawiona na dziatalnos¢
okotorolniczg.

Strefa rolniczo-turystyczna o przewadze funkcji rolniczej (SRT) z osrodkiem w Degbowcu.

Dodatkowo gmine wyrdznia stabo rozwinigta sie¢ drogowa, ktdra najczesciej ma charakter lokalny i

posiada techniczne i sezonowe ograniczenia uzytkowania.

Charakterystyczng cechg przestrzeni gminy Lelkowo jest niewielka zabudowa terenu — dominujg tereny

lesne 1 rolnicze. W potaczeniu z funkcja mieszkaniowg i uzupelieniem funkcjg ustugowz, gospodarcza i

rekreacyjng przy jednoczesnym zachowaniu historycznego dziedzictwa i waloréw krajobrazowych czyni gming

Lelkowo gming o silnej tozsamosci 1 wysokim potencjale rozwoju zwlaszcza w dziedzinie rekreacji i

agroturystyki.

Uwaga: szczegdlowe dane dotyczace uzytkowania terenéw oraz wlasciwosci budynkoéw zawiera baza

danych ewidencyjnych EGiB (plik gml), ktora stuzy do prowadzenia analiz. Ponadto szereg danych uzyskano z

powszechnie dostgpnych portali ogdélnokrajowych, np. obszary zagrozenia powodzia, formy ochrony przyrody,

ztoza, tereny gornicze, itd.
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LEGENDA

,Granice gminy

Rodzaj uzytkowania terenu

| Tereny drdg

/" Tereny kolejowe

[ Tereny przestrzeni dziatalnosci gospodarczej
[0 Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

| Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
I Tereny wdd, nieuzytki

[ Tereny zabudowy jednostek osadniczych
[ Tereny lasow i zalesien

I Tereny kopalni

schemat uzytkowania terenow wg danych EGiB

(opracowanie wiasne)
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. . . . Udziat powierzchni w gminie
Rodzaj uzytkowania gruntu Powierzchnia [ha] P [%] &
(1)
B 23,99 0,121
Ba 1,34 0,007
Bi 12 0,061
Bp 12,37 0,062
Br 228,74 1,154
Bz 2,67 0,013
dr 357,68 1,805
K 7 0,035
Ls 5865,12 29,599
Lz 115,57 0,583
Lzr 418,59 2,112
L 1048,93 5,294
N 511,24 2,58
Ps 1871,06 9,442
R 9081,43 45,83
S 10,15 0,051
Ti 0,02 0
Tk 3,49 0,018
Tp 0,36 0,002
Tr 16,09 0,081
w 71,21 0,359
Wp 150,99 0,762
Ws 2,75 0,014
Wsr 1,8 0,009
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f_} 024 EGE Budynek GML — kacznie obiektow: 4686, odfiltrowanych: 4686, wybranych: 0
= € LT @S D ¥ = & @
__gmlid | lokalnyld przestrzen wersjald startObiek startWersj idBudynku rodzajWgKs liczbaKond liczbaKo_1 powZabudow  powZabud 1
1 |PLPZGIK3T3E.. | F338493C-7332.. PLPZGIK3T3E. 2021-03-21T19.. 2021-03-21T1%... 2021-03-21T19:. 200503.2.00013.. g 1 0 21 m2
2 |PLPZGK373.E. ESFOFTOD-14F4.. PLPZGK373E.. 2021-03-21T10.. 2021-03-21T1%:. 2021-03-21T1%... 200503.2.00014.. g 1 0 66 m2
3 |PLPZGIK373.E. 592EF2BE-OA4D.. PLPZGIK3T3E. 2021-03-21T18.. 2021-03-21T%.. 2021-03-21T1%:. 200503.2.00012.. g 1 0 12 m2
4 |PLPZGK373E. 2E9U1SBE-DEO7.. PLPZGIK373E.. 2021-03-21T1%.. 2021-03-21T1%:. 2021-03-21T1%.. 200503.2.0001.1.. g 1 0 93 m2
5  |PLPZGIK373.E. D2BSBDG3-DOB.. PLPZGIK373E. 2021-03-21T19.. 2021-03-21T1%.. 2021-03-21T1%:. 200503.2.0001.1.. g 1 ] 126 m2
6  |PLPZGIK373.E. 450AA0D6-49D.. PLPZGIK373E. 2021-03-21T1%. 2021-03-21T1Q.. 2021-03-21T1%.. 200503 2.00012. g 1 0 79 m2
7 |PLPZGIK373.E. 43BA2A36-DD4. PLPZGIK373E. 2021-03-21T1%.. 2021-03-21T1%:.. 2021-03-21T1%:. 200503.2.00012.. g 1 0 76 m2
8  |PLPZGK373E. EVF2463D-9304.. PLPZGK373E.. 2021-03-21T1%.. 2021-03-21T1%:. 2021-03-21T1%:. 200503.2.00012.. g 1 0 374 m2
9 |PLPZGK373.E. 3CFE291E-DI59.. PLPZGIK373E.. 2021-03-21T1%.. 2021-03-21T19:. |2021-03-21T1%:. 200503.2.00013.. g 1 ] 225 m2
10 |PLPZGIK3T3.E.. C35C24BE-686D.. PLPZGIK373E.. 2021-03-21T19:. 2021-03-21T1g... 2021-03-21T19:.. 200503 2.00013.. g 1 0 48 m2
11 |PLPZGIK3T3E.. |E9FOOBSS-3DD.. |PLPZGIK373E.. 2021-03-21T19:. |2021-03-21T1%:. |2021-03-21T19:.. |200503.2.00013.. g 1 0 97 m2

przykiad opisu budynkow wg danych EGiB

Uktad komunikacyjny jest kluczowym elementem ksztattujacym przestrzen kazdego obszaru. Gegstos¢ sieci

drogowej, jej stan techniczny oraz powigzania funkcjonalne decyduja o potencjale rozwojowym terenu.
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Dostepnos¢ infrastruktury drogowej i jej relacje z otoczeniem majg bezposredni wpltyw na atrakcyjnosé
inwestycyjng i warto$¢ przestrzenng danego obszaru. Rozwoj gospodarczy gminy zalezy zaréwno od jakosci
polaczen zewngtrznych, jak i od uktadu drog wewngtrznych, ktory musi by¢ odpowiednio dostosowany do
potrzeb, umozliwiajac przeksztalcenia oraz rozbudow¢ w miare¢ rosngcych wymagan.

Gmina Lelkowo charakteryzuje si¢ niekorzystnym potozeniem w strukturze ponadlokalnej sieci transportowe]
poprzez swoje peryferyjne potozenie wzgledem kraju i wojewodztwa oraz malg liczbe kluczowych logistycznie
drog lezacych w granicach gminy. Przez obszar gminy przebiega jedna droga wojewddzka o kluczowym
znaczeniu lokalnym:

e droga wojewodzka nr 510 relacji Pieni¢zno — Lelkowo — granica panstwa, stanowigca potaczenie dla

Lelkowa z najblizszg stacja kolejowa w Pieni¢znie;

Drogi powiatowe zarzadzane sg przez Zarzad Drog Powiatowych w Braniewie. Sg to:

e droganr 1320N Zelazowa Gora — Lelkowo — Kwiatkowo — Gérowo Itaweckie

e droganr 1395N Lutkowo — Jachowo — granica panstwa

e droganr 1397N Piele — Zagaje — Wyszkowo — Pakosze

e droganr 1322N Gtebock — Grabowiec — Piele

e droganr 1324N Glebock — Jarzen — Jarzenski Mtyn

e droganr 1326N Sowki — Szarki

e droga nr 01334N Wilknity — Wotowo — do drogi nr 507
Reszta drog na terenie gminy Lelkowo ma charakter lokalny i stuza jako drogi dojazdowe dla mieszkancow
gminy.
Przez gming przechodzg takze szlaki komunikacyjne prowadzace do przej$¢ granicznych takich jak: Grzechotki
— Mamonowo II, Gronowo — Mamonowo i Bezledy — Bagrationowsk.

Od 1945 roku gmina Lelkowo nie posiada potaczenia kolejowego pasazerskiego jak i towarowego. Najblizsza
stacja (Pienigzno) jest oddalona o okoto 12 km od Lelkowa.
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LEGENDA

,Granice gminy

=== Drogi krajowe
— Drogi wojewddzkie

%

Sie¢ drogowa w gminie Lelkowo

(Opracowanie wlasne)

Zgodnie z klasyfikacjg fizycznogeograficzng Kondrackiego (2001), gmina Lelkowo potozona jest w
mezoregionie Wzniesien Gorowskich, wchodzacym w sktad makroregionu Niziny Staropruskiej. Geograficznie
gmina Lelkowo lezy w dorzeczu rzek Przymorza i rzeki Pregota, glownie w zlewni rzeki Banéwki, w péinocno-
centralnej czgsci gminy, oraz w zlewny rzeki Lyny, w potudniowo-wschodniej czesci.

Wazniesienia Gorowskie to podwyzszenie terenu o powierzchni okoto 977 km?. Teren ten charakteryzuje si¢
wysoczyznami mtodoglacjalnymi oraz licznymi, matymi jeziorami, ktore sa pozostatosciami po zlodowaceniu.
Mezoregion ten jest otoczony przez Wybrzeze Staropruskie, Rowning Warminska, Rowninge Ornecka,
Pojezierze Olsztynskie oraz Nizing S¢popolska. Na terenie gminy wystepuja znaczne deniwelacje terenu.

Najnizszy punkt wynosi okoto 79 m n.p.m., a najwyzszy 161 m n.p.m.
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Rzezba terenu gminy Lelkowo jest urozmaicona wieloma tagodnymi rdéznicami wysokos$ci terenu.
Powierzchnia zostata uksztattowana pod wptywem kilkakrotnych nasunig¢¢ i zanikania skandynawskiej czaszy
lodowca, w szczegdlnosci pod wptywem fazy pomorskiej zlodowacenia péinocnopolskiego. Wystepuja obszary
catkowicie ptaskie jak i stoki o nachyleni nawet do 20%. Skutkiem tych dziatan jest wystepowanie akumulacji
lodowcowej i rzecznolagdowej takich jak wysoczyzny morenowe, waty moren spi¢trzonych strefy marginalnej,
roéwniny sandrowe oraz wytopiska, a takze rynny subglacjalne w obszarze mtodoglacjalnym. Dominujgcg forma
geomorfologiczng jest wysoczyzna moreny dennej. Waznym elementem rzezby terenu sg zaglgbienia, w duzym
stopniu bezodpltywowe. Obszar gminy jest nachylony w dwdch kierunkach: pétnocno-zachodnim i potudniowo-
wschodnim. Taka rzezba terenu naraza gleby na gruntach ornych na erozje spowodowang sptywem wody.
Zjawiska te nie tylko ksztattujg krajobraz, lecz takze moga negatywnie oddziatywaé¢ na $rodowisko

przyrodnicze, lokalne ekosystemy oraz jakos¢ gleb.

danska

Mezoregiony fizycznogeograficzne
Zrédlo: https://pl.m.wikipedia.org/wiki/Plik: Mezoregiony Kondrackiego.png

Rzezba terenu gminy Lelkowo ulega erozji wodnej gltownie na niewielkich obszarach o stromym

nachyleniu. Sama erozja nastepuje w stopniu niewielkim i nie niesie za sobg wickszych negatywnych
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konsekwencji w rzezbie terenu. Zmiany te najwickszy wptyw majg na grunty rolne potozone na stokach, gdzie

mogg pogorszy¢ jakos¢ gleb co ma przetozenie na rolnictwo.

hipsometria gminy Lelkowo
Zrodlo: https://lelkowo.e-mapa.net/

3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wilasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zasobow przyrody i jej sktadnikow, a w szczegdlnosci:
1) dziko wystepujqcych roslin, zwierzqt i grzybow,
2) roslin, zwierzqt i grzybow objetych ochrong gatunkowq;
3) zwierzqt prowadzqcych wedrowny tryb zycia;
4) siedlisk przyrodniczych;
5) siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzqt i grzybow,
6) tworow przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczgtkow roslin i zwierzqt;
7) krajobrazu;

8) zieleni w miastach i wsiach;
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9) zadrzewien.

Formami ochrony przyrody sq:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

Na terenie gminy Lelkowo wystepuja formy ochrony przyrody, okreslone w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916), zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska. Nalezg do nich:

1. Obszary chronionego krajobrazu — Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Banowki, Obszar
Chronionego Krajobrazu Wzniesien Gorowskich, Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Walszy,
Obszar Natura 2000 (siedliskowy) — Bienkowo,

Obszar Natura 2000 (ptasi) — Ostoja Warminska,

Uzytki ekologiczne — 7 uzytkow

nok N

Pomniki przyrody.

Obszary Chronionego Krajobrazu — Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Banowki

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Banoéwki znajduje si¢ w potnocnej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego. Czg¢sciowo w gminie Lelkowo w zachodniej czgsci gminy. Zostal utworzony na mocy Uchwaty
Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parkow
krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa elblaskiego (Dz. Urz. z 1985
r. Nr 10, poz. 60). Powierzchnia obszaru wynosi 4528,5 ha.

Teren ten obejmuje tereny $srodkowego odcinka rzeki Banowka i przechodzi przez gminy Braniewo (gmina
wiejska) 1 Lelkowo (gmina wiejska) i Pienigzno (gmina miejsko-wiejska). Elementami krajobrazotworczymi sg
waska dolina rzeki Banowki i tereny uprawne. Charakter krajobrazu tworzg uwarunkowania przyrodnicze —
dolina rzeki oraz cenne tereny le$ne i formu uzytkowania gospodarczego — rolnicze i lesne.

Obszary Chronionego Krajobrazu — Obszar Chronionego Krajobrazu Wzniesien Gérowskich

Obszar Chronionego Krajobrazu Wzniesien Gorowskich znajduje si¢ w polnocnej czgsci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego. Spora czegs¢ tego obszaru znajduje si¢ w pétnocnej i centralnej czesci gminy Lelkowo.
Zostal utworzony na mocy Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia

1985 r. w sprawie utworzenia parkow krajobrazowych oraz obszarow krajobrazu chronionego na terenie
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wojewddztwa elblgskiego (Dz. Urz. z 1985 r. Nr 10, poz. 60). Powierzchnia obszaru wynosi 11002,04 ha. (okoto
5477 ha na terenie gminy Lelkowo).

Teren ten obejmuje gminy Lelkowo i Gérowo Itaweckie. Gtownym elementem krajobrazotworczym Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzniesien Goérowskich jest zachodni brzeg lasu mieszanego porastajacego strefe
pagorkow moreny czotowej. Cechg charakterystyczng jest bogata rzezba terenu i liczne jeziorka $rodlesne.

Obszary Chronionego Krajobrazu — Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Walszy

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Walszy znajduje si¢ w pdlnocnej czeSci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego. Czgs¢ tego obszaru znajduje si¢ w potudniowej czesSci gminy Lelkowo. Zostat utworzony na mocy
Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie
utworzenia parkow krajobrazowych oraz obszaroéw krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa elblgskiego
(Dz. Urz. z 1985 r. Nr 10, poz. 60). Powierzchnia obszaru wynosi 9834,8 ha.

Teren ten znajduje si¢ w granicach gmin: Lelkowo, Pieni¢zno, Gérowo Itaweckie, Lidzbark Warminski oraz
obejmuje przyrzecze od dawnej granicy wojewodztwa olsztynskiego (wsi Pawty) do granic administracyjnych
miasta Pieni¢zno. Elementami krajobrazotworczymi sg tereny lesne we wschodniej i potnocno-zachodniej
czesei, kompleks gk stale podmoktych w centralnej czgéci obszaru, niecka rzeki Walszy na odcinku od wsi
Pelty do Pieni¢zna oraz tereny upraw rolnych i uzytkdéw zielonych.

Obszary Natura 2000 — Bienkowo (PLH280009)

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bienkowo” (PLH280009) w catosci znajduje si¢ na terenie gminy Lelkowo
w centralnej jej czesci. Powierzchnia obszaru wynosi 122,71 ha. Obszar Natura 2000 obejmuje torfowisko
,.Bienkowo” oraz kompleks torfowisk i bagiennych laséw otoczonych pasem Igk. Obszar otoczony jest od
poocy i wschodu ciggiem wzgorz morenowych.

Obszar Natura 2000 — Ostoja Warminska (PLB280015)

Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Warmifiska” (PLB280015) powstat na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar znajduje si¢ w
ponocnej czgsci wojewoddztwa warminsko-mazurskiego w gminach Korsze, Bartoszyce (gmina miejska),
Bartoszyce (gmina wiejska), Lelkowo, Braniewo (gmina wiejska), Kiwity, Barciany, Pieni¢zno, Srokowo,
Sepopol, Ptoskinia, Gorowo Itaweckie. Powierzchnia obszaru wynosi 145 451,14 ha. Gmina Lelkowo lezy w
catos$ci w granicach Obszaru Natura 2000.

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Lelkowo znajduje si¢ siedem uzytkéw ekologicznych réznego rodzaju:

o Torfowisko (2) — okolice wsi Bienkkowo i tereny przygraniczne na poéinoc od wsi Piele,

e Bagno (2) — okolice wsi Bienkowo 1 okolice Lelkowa,

e Platy nieuzytkowanej roslinnosci (3) — dwa na potnoc od wsi Jachowo i jeden na potnocny-wschod od

Jachowa

Celem utworzenia tego obszaru jest ochrona cennych przyrodniczo fragmentéw ekosystemow, w tym siedlisk
rzadkich gatunkéw roslin zwigzanych z terenami legowymi, istotnych dla zachowania lokalnej
bior6znorodnosci.
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W granicach gminy znajduje si¢ 49 pomnikow przyrody, cze¢s¢ z nich wystepuje jako grupa. Wszystkie z nich

to drzewa réznych gatunkow (dgby, lipy, klony, graby, buki, klony, topole, wisnia i magnolia). Pomniki sg

rozsiane po calej gminie, m.in. w miejscowosciach: Wilknity, Mitaki, Jarzen.

typ_formy |data utworz
inspire id | nazwa enia opis_granicy typ_tworu opis_pomnika
PL.ZIPOP.
1393.PP.2 obrgb lesny Regity; N-ctwo
802042.24 | pomnik Zaporowo, L-ctwo Borek, oddz. zarosnigty
67 przyrody |2009-07-08 |25c¢ Jednoobicktowy |podszytem
PL.ZIPOP.
1393.PP.2 obreb lesny Regity; N-ctwo
802042.24 | pomnik Zaporowo, L-ctwo Borek, oddz. zarosnigty
68 przyrody |2009-07-08 |23 Jednoobicktowy |podszytem
PL.ZIPOP.
1393.PP.2 obrgb lesny Regity; N-ctwo
802042.24 | pomnik Zaporowo, L-ctwo Borek, oddz.
69 przyrody |2009-07-08 |23 f Jednoobicktowy
PL.ZIPOP.
1393.PP.2 obrgb lesny Regity; N-ctwo
802042.24 | pomnik Zaporowo, L-ctwo Borek, oddz. zarosnigty
70 przyrody | 2009-07-08 |23 f Jednoobiektowy | podszytem
PL.ZIPOP.
1393.PP.2
802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo
43 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy
PL.ZIPOP.
1393.PP.2
802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo
44 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy

szczelina w pniu

PL.ZIPOP. przy podstawie,
1393.PP.2 prochniejacy pien,
802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo drzewo pochylone,
45 przyrody | 2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy | rosnie pod katem
PL.ZIPOP.
1393.PP.2
802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo
46 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy
PL.ZIPOP. | pomnik Teren parku; N-ctwo Goérowo
1393.PP.2 |przyrody |2014-05-28 |Itaweckie Jednoobicktowy
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802042.25

47

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 | pomnik Teren parku; N-ctwo Goérowo

48 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo

49 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo

50 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy | mech na pniu

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 |pomnik Teren parku; N-ctwo Gorowo

51 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobicktowy

PL.ZIPOP. kilka gatezi

1393.PP.2 suchych, drzewo

802042.25 | pomnik Teren parku; N-ctwo Goérowo nie ro§nie pionowo

52 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobicktowy |tylko pod katem

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 | pomnik Teren parku; N-ctwo Goérowo

53 przyrody |2014-05-28 | Itaweckie Jednoobiektowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.25 | pomnik teren lasu; N-ctwo Gorowo

54 przyrody |2014-12-27 | Itaweckie Jednoobiektowy

PL.ZIPOP. wiek ok. 150 lat;

1393.PP.2 100 m od drogi gruntowej; N- podlesniczy

802042.62 |pomnik ctwo Gorowo Itaweckie, L-ctwo zapewnia, iz jest to

4 przyrody |2007-06-07 |Jarzen, oddz. 356 a, obecnie 3 a | Jednoobiektowy | czeres$nia

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 przy drodze do Wotowa, ok. 1 sprochniate ubytki

802042.90 |pomnik km od Wilkint (obok mostku nad W pniu u

3 przyrody |1959-09-07 |strumykiem) Jednoobicktowy |podstawy, mech
duzy ubytek po
odtamaniu jednego
z gldwnych

PL.ZIPOP. konaréw-

1393.PP.2 pozostatosci

802042.90 |pomnik jeszcze leza pod

5 przyrody | 1992-12-21 |roénie na posesji prywatnej Jednoobiektowy | drzewem

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.90 | pomnik

6 przyrody |1992-12-21 |ro$nie na posesji prywatnej Jednoobiektowy
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PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.90 |pomnik

7 przyrody |1992-12-21 |w parku wiejskim Jednoobicktowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.90 |pomnik przy drodze z Wilknit do

8 przyrody |[1992-12-21 | Wolowa Jednoobicktowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.90 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Bialobor,

9 przyrody | 1993-12-27 |oddz. 267 o Jednoobiektowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobdr, troche¢ zaro$nigty

0 przyrody |1993-12-27 |oddz. 267 p Jednoobiektowy |podszytem

PL.ZIPOP. ubytek w korze

1393.PP.2 podtuzny o dt. Im,

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, kilka suchych

1 przyrody | 1993-12-27 |oddz. 267 r Jednoobiektowy | konarow
grupa 5 drzew -
dab szyputkowy;
1,4: sporo suchych
konarow; 5:
drzewo z
powaznym
ubytkiem w pniu-

PL.ZIPOP. sprochniata duza

1393.PP.2 cz¢S¢ pnia, drzewo

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta LUB Zaporowo, jest pochylone,

2 przyrody | 1996-03-01 | L-ctwo Borek, oddz. 13 b Wieloobiektowy | grozi upadkiem
grupa 6 drzew -
dab szyputkowy;
1,3,4,5: zaro$nigte
podszytem; 2:
mech na pniu; 6:

PL.ZIPOP. utamany konar,

1393.PP.2 ubytek w pniu

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta LUB Zaporowo, podtuzny o dt. ok.

3 przyrody |1996-03-01 |L-ctwo Borek, oddz. 13 i Wieloobiektowy |5 m

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 ubytki w pniu-pien

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta LUB Zaporowo, mocno zniszczony

4 przyrody |1996-03-01 |L-ctwo Borek, oddz. 24 b Jednoobicktowy |i sprochniaty

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 zaro$niete

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, podszytem, mech

5 przyrody |1996-09-04 |oddz. 267 p Jednoobiektowy |na pniu
ubytek w korze i

PL.ZIPOP. pniu podtuzny po

1393.PP.2 uderzeniu

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobdr, piorunem w

6 przyrody |1996-09-04 |oddz. 267 r Jednoobiektowy | przesziosci
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PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, zaro$nigte

7 przyrody |1996-09-04 |oddz. 267 Jednoobicktowy |podszytem

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, zarosniety

8 przyrody |1996-09-04 |oddz. 278 ¢ Jednoobicktowy |podszytem
podtuzny szeroki
(0,4-0,6m),
prochniejacy
ubytek po calej
dlugosci drzewa

PL.ZIPOP. prawdopodobnie

1393.PP.2 po uderzeniu

802042.91 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, piorunem w

9 przyrody |1996-09-04 |oddz. 278 ¢ Jednoobicktowy |przeszlosci

PL.ZIPOP. niektore konary

1393.PP.2 suche, §lad po

802042.92 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, wylamanym

0 przyrody |1996-09-04 |oddz. 278 ¢ Jednoobicktowy |konarze

PL.ZIPOP. kikuty po

1393.PP.2 odtamanych

802042.92 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, konarach, niektore

1 przyrody |1996-09-04 |oddz. 278 d Jednoobiektowy | konary suche

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.92 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, zarosnigty

2 przyrody |1996-09-04 |oddz. 278 d Jednoobicktowy |podszytem

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 ubytek w korze po

802042.92 |pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobor, catej dtugosci

3 przyrody |1996-09-04 |oddz.278 g Jednoobiektowy | drzewa
szczelina po

PL.ZIPOP. piorunie przez cate

1393.PP.2 drzewo o szer. 0,4-

802042.92 | pomnik N-ctwo Orneta, L-ctwo Biatobdr, 0,5m, kilka

4 przyrody |1996-09-04 |oddz. 270 f Jednoobicktowy | suchych konarow

PL.ZIPOP.

1393.PP.2

802042.92 |pomnik Przy drodze Glebock-Jarzen, za

5 przyrody |1997-01-30 |jez. Glebokim, po prawej stronie |Jednoobiektowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 Teren Parku; N-ctwo Gorowo

802042.92 |pomnik Itaweckie, L-ctwo Jarzen, oddz.

7 przyrody |2014-05-28 |27 a Jednoobicktowy

PL.ZIPOP.

1393.PP.2 Teren Parku; N-ctwo Gorowo

802042.92 |pomnik Itaweckie, L-ctwo Jarzen, oddz.

8 przyrody |2014-12-27 |27a, 1k Jednoobicktowy

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

Zrédlo: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf
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Warminska : 3

& Pomniki Przyrody
| Uzytki Ekologiczne

O Rezerwaty przyrody
Parki Krajobrazowe

' A~ 4% Elparki Narodowe

Polozenie gminy Lelkowo na tle powierzchniowych form ochrony przyrody ["Jobszary Chronionego Krajobrazu

Zrédio: hitps://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ .Z&cpoly Przyrodniczo-Krajobrazowe
B Natura 2000 - obszary ptasie
EINatura 2000 - obszary siediiskowe

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow Bstanowiska Dokumentacyjne

Ustawowe wymagania w  zakresie ochrony §rodowiska, ktére winny by¢ spelnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

- dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,,ma
na celu zapewnienie przetrwania i wiasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagroZonych wyginigeciem oraz objetych ochrong na podstawie
przepisow umow migdzynarodowych, gatunkow roslin, zwierzgt i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze
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zachowanie roznorodnosci gatunkowej i genetycznej”. W stosunku do gatunkow objetych ochrong obowigzuja

zakazy okreslone w art. 51 1 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i wprowadzone:

= Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(j.t. Dz. U. 22022 1., poz. 2380);

= Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014r. poz. 1409);

» Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

3.2. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-IIT oraz grunty lesne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz. 82) ochronie podlegaja grunty rolne na glebach klas I-III oraz lasy. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
polega gtownie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne. Jest to ochrona warunkowa, co
oznacza, ze moga zosta¢ one przeznaczone na inne cele, przy spetnianiu wymagan wskazanych w ustawie.

Ponizej zamieszczono mapke przedstawiajgca najcenniejsze grunty podlegajace ochronie.

LEGENDA ‘ I ,.l —
,Granice gminy /

Grunty ochronne I-III klasy

Grunty rolne na glebach klas I-111- rozmieszczenie na terenie gminy Lelkowo
(opracowanie wilasne)
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3.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1087 z pdzn.zm.) definiuje obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig (art. 16 pkt 34) — rozumie si¢ przez to:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

¢) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i1 przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowiace
dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

W wyniku przegladu i aktualizacji Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (WORP 2018),
przeprowadzonej zgodnie z wymaganiami Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
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pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz. U. UE. L. 288/27 z 2007
r.), dla obszaru gminy Lelkowo nie wyznaczono terend6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Dla tych
obszaréw Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opracowalo mapy zagrozenia powodziowego od
strony rzek (wydania z lat 2019 1 2022). Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano:
1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500
lat) lub istnieje ryzyko wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
2. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obejmujgce: a) obszary o srednim prawdopodobienstwie
powodzi — 1% (raz na 100 lat), b) obszary o wysokim prawdopodobienstwie powodzi — 10% (raz na 10
lat).

Dodatkowo, w kazdej strefie planistycznej uwzgledniono udzial komponentéw s$rodowiskowych
istotnych z punktu widzenia ochrony przed skutkami powodzi, w szczegoélnosci terenéw zieleni. W ramach
ustalen planistycznych wyodrebniono: tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni urzadzonej (z wylaczeniem
rezerwatow przyrody, uzytkow ekologicznych i stanowisk dokumentacyjnych), tereny lesne oraz tereny wodne
— traktowane jako integralne elementy profilu funkcjonalnego danej strefy.

Zgodnie z tre$cig map zagrozenia i ryzyka powodziowego, na obszarze gminy Lelkowo nie wystepuja
waly przeciwpowodziowe. Nie sporzadzono réwniez map zagrozenia powodziowego dla terenow, ktore
moglyby zosta¢ zalane w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watdow przeciwpowodziowych, o ktorych
mowa w art. 169 ust. 2 pkt 3 ustawy — Prawo wodne.
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Zrédlo: https://wody.isok.gov.pl/

3.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie prowadzi ewidencje urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz ewidencje gruntow
objetych melioracjg. Obowigzek ten obejmuje zaré6wno urzadzenia, jak i grunty, ktéore maja znaczenie dla
gospodarki wodnej w rolnictwie. Do urzgdzen melioracyjnych szczegdétowych zalicza si¢ migdzy innymi rowy
melioracyjne (zarowno odwadniajace, jak i nawadniajace), rurociagi drenarskie, studzienki drenarskie, zbiorniki
odwadniajace, a takze przepusty, zastawki, zasuwy oraz inne niewielkie budowle wodne obstugujace tereny
rolne. Z kolei gruntami zmeliorowanymi sg te powierzchnie, na ktérych wykonano urzadzenia melioracyjne, w
tym grunty orne, taki, pastwiska oraz inne uzytki zielone, pod warunkiem, ze zostaty one ujete w dokumentacji
powykonawczej i wpisane do ewidencji.
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Ewidencj¢ tych obiektow prowadzi starosta jako zadanie zlecone z zakresu administracji rzadowe;j.
Dane dotyczace urzadzen i gruntdbw zmeliorowanych gromadzone sg zazwyczaj w postaci map, kart
ewidencyjnych, operatow technicznych oraz w bazach danych przestrzennych (GIS). W praktyce jednak
dokumentacja ta bywa czg¢sciowo nieaktualna lub niepelna, zwlaszcza w odniesieniu do starszych systeméw
melioracyjnych, ktore powstaly w okresie PRL i nie byly p6zniej formalnie utrzymywane ani aktualizowane.

Na terenie gminy wystepuja zardéwno urzadzenia melioracji wodnych, jak i grunty objete zabiegami
melioracyjnymi. Niemniej, w chwili opracowywania niniejszego dokumentu brak jest dostgpu do aktualnych
danych obejmujacych wykazy tych obszaréw, zgodnych z ewidencjg prowadzong na podstawie art. 196 ust. 14
ustawy Prawo wodne i wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.5. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Gmina Lelkowo posiada sie¢ wodociggowa, z ktorej korzysta 2761 mieszkancow, co odpowiada poziomowi
zwodociggowania wynoszacemu okoto 99% ludnosci. Zrédtem wody w gminie sa ujecia z 4 studni
glebinowych: Ujecie Przebedowo, Ujecie Glebock, Ujecie Jachowo i Ujecie Zagaje.

Gmina stale modernizuje infrastrukture¢ wodociggowa, ale nie ma dokumentéw $wiadczacych o planowaniu
lokalizacji nowego ujscia.

Zaopatrzenie Gminy Lelkowo w wod¢ odbywa si¢ przez zaklad wodno-kanalizacyjny ZWK Lelkowo. System
wodociggowy obejmuje tacznie 96,33 km sieci i przyltaczy.

Tereny ochrony posredniej uje¢ obejmuja rozlegle obszary o zréznicowanym zagospodarowaniu (zabudowa
mieszkaniowa, ushugowa, przemystowa, infrastruktura techniczna). Chronione sa poprzez regulacje dotyczace

dziatalnosci na ich terenie, bez potrzeby wyznaczania indywidualnych stref.

3.6. Obszary ochronnych zbiornikow wod srodladowych

Woda jest kluczowym elementem zapewniajagcym prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow, bedac
podstawa wszystkich proceséw zyciowych. Odpowiedzialna gospodarka zasobami wodnymi ma réwniez istotny
wplyw na rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy, a cho¢ woda nalezy do odnawialnych zasobow, jej stala
dostepnos¢ wymaga racjonalnego zarzadzania.

Na terenie gminy nie znajduje si¢ zaden gldéwny zbiornik wod podziemnych (GZWP).

3.7. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie gminy Lelkowo nie znajduja si¢ zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii, zgodnie
z kryteriami ilo§ciowo-jakoSciowym okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych.
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3.8. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoleczna odgrywa wazng role w Kksztaltowaniu zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego gminy Lelkowo. Jest jednym z podstawowych elementow zapewniajacych mieszkancom
odpowiednig jakos¢ zycia oraz sprzyjajacych budowie lokalnej tozsamosci 1 integracji spotecznej. Obejmuje
podstawowy zakres ustug publicznych, w tym ustugi z dziedziny o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, rekreac;ji i
sportu. Ich dostepnosc i jakos¢ wplywaja nie tylko na komfort codziennego funkcjonowania mieszkancow, ale
roOwniez na atrakcyjno$¢ osiedlenczg i inwestycyjng miasta w skali regionu.

Lelkowo, petlnigce funkcje gminnego osrodka ustugowego, posiada podstawowa sie¢ placowek
infrastruktury spotecznej. W ustaleniach planu ogoélnego uwzgledniono istniejagce zasoby oraz potrzeby
wynikajace z planowanego rozwoju demograficznego, przestrzennego i funkcjonalnego miasta. W
szczegolnosci wzigto pod uwagge lokalizacje publicznych szkot podstawowych oraz obszardw zieleni publicznej,
ktore stanowig kluczowe komponenty miejskiego systemu ustug spotecznych i przestrzeni publiczne;j.

Placowki oswiatowe zlokalizowano w granicach stref ustugowych (SU), ktére obejmujg zarowno
istniejgce szkoly podstawowe, jak i tereny przeznaczone pod nowe placowki edukacyjne, ktorych lokalizacje
dopuszczono w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp). System
edukacji publicznej w gminie wystepuje, ale nie jest dobrze dostepny na cato$ci gminy. W zwigzku ze zmianami
demograficznymi, rozbudowg stref mieszkaniowych oraz polepszeniem si¢ warunkow komunikacyjnych, plan
og6lny umozliwia rozwdj infrastruktury edukacyjnej takze w ramach innych stref planistycznych. Rozwigzania
te zapewniajg elastyczno$¢ i mozliwos¢ dostosowania lokalizacji ustug edukacyjnych do rzeczywistych potrzeb
spotecznosci lokalnych.

Tereny zieleni publicznej — w tym parki, skwery, ogrody miejskie oraz miejsca rekreacji i wypoczynku
— wlaczono do stref zieleni i rekreacji (SN). Uwzgledniono zaréwno tereny juz zagospodarowane pod zielen,
jak 1 obszary planowane do przeksztalcen, zgodnie z zapisami obowigzujacych mpzp. Zielenie te stanowig
istotny element struktury ekologiczno-przestrzennej miasta, wspierajac adaptacje do zmian klimatu, retencje¢
wod opadowych oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow. Ponadto, mozliwos¢ lokalizacji terenow zieleni
urzadzonej przewidziano rowniez w innych strefach planistycznych jako uzupehliajacy komponent profilu
funkcjonalnego — co sprzyja tworzeniu rozproszonego, tatwo dostepnego systemu przestrzeni rekreacyjnych.

W planie ogbélnym Gminy Lelkowo przyjeto zasade, zgodnie z ktorg rozwoj 1 lokalizacja infrastruktury
spotecznej powinny by¢ spdjne z ukladem osadniczym i uktadem komunikacyjnym miasta oraz odpowiadac
rzeczywistym potrzebom mieszkancéw — obecnym i prognozowanym. W tym kontekscie plan umozliwia
zachowanie 1 rozwdj odpowiednich rezerw terenowych dla ustug spotecznych, z uwzglednieniem ich
rozmieszczenia w dostgpnych lokalizacjach — zar6wno w centrum miasta, jak i w rejonach rozwojowych.

Szczegotowe zasady lokalizacji poszczegdlnych obiektow infrastruktury spolecznej oraz zwigzane z
nimi ograniczenia i wymagania beda okres$lane na dalszych etapach planowania — tj. podczas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w toku indywidualnych postepowan
administracyjnych (np. decyzji o warunkach zabudowy).
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3.9. Zabytki objete formami ochrony

Rozw6j historyczny i dziedzictwo urbanistyczne gminy Lelkowo.

Gmina Lelkowo pomimo nieduzego zurbanizowania posiada bogatg i zroznicowang histori¢ rozwoju
przestrzennego i kulturowego. Przed Il wojng §wiatowg teren gminy zamieszkiwali Prusowie, Stowianie, Zakon
Krzyzacki, Polacy i Niemcy.

Ziemie dzisiejszej gminy do okoto XIII i XIV wieku zamieszkiwaly plemiona pruskie. Z tego okresu nie
ma zbyt wiele szczegolowych opisow osadnictwa. W XIV wieku po podbiciu tych ziem przez Zakon Krzyzacki,
zaczely powstawac pierwsze wsie takie jak Lelkowo, Zagaje, Wilknity czy Krzekoty. W XV wieku w dzisiejszej
wsi Debowiec powstal murowany ko$ciot parafialny pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa z barokowym
ottarzem i ambong. Kosciot ten zostat przebudowany w XVIII wieku i aktualnie jest wpisany do rejestru
zabytkow. W wyniku dziatan wojennych oraz traktatu krakowskiego od 1525 roku ziemie te nalezaty od Prus
Ksigzecych, ktore do 1657 roku byly lennem Polski. W 1701 roku gmina weszta w sktad Krolestwa Prus. Przez
te wszystkie lata na tych ziemiach rozwoj miat charakter rolniczy, a w zabudowie dominowaty dworki i majatki
ziemskie o rozproszonej zabudowie. Przykladem takiej zabudowy jest zespot patacowo-parkowy w Zagajach z
XIX wieku. Obecnie budynek ten jest siedzibg Szkoty Podstawowej. Z tego okresu pochodzg takze pozostatosci
patacu z parkiem w Pielach, wzniesionego w II polowie XVIII wieku. Oba obiekty sg wpisane do rejestru
zabytkow. Do dzisiaj przetrwato tylko lewe skrzydto budynku. Dopiero po zakonczeniu I wojny §wiatowej w
1945 roku, tereny gminy Lelkowo zostaly wlaczone do granic administracyjnych Polski. Zniszczenia, jakie
spowodowala wojna mialy miejsce gtdownie na poczatku 1945 roku, kiedy to przeszedt przez ten obszar front
sowiecki. Ucierpiata cz¢§¢ zabudowy, a same zniszczenia roéznily si¢ w zaleznosci od wsi. Po wojnie region
kontynuowat rozwdj w zakresie rolnictwa.

W 1973 roku powstala gmina Lelkowo jako jednostka administracyjna z potaczenia kliku gromad. Do dnia
dzisiejszego rozwoj gminy skupia si¢ na rolnictwie oraz uzupehianiu podstawowych potrzeb mieszkancow

takich jak infrastruktura spoteczna, drogowa i techniczna.

Dzisiejszy uktad urbanistyczny gminy Lelkowo z rozsypang zabudowa taczy rolniczy charakter gminy z
infrastrukturg zaspokajajaca podstawowe potrzeby mieszkancow.

Ochrona zabytkow

Ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami definiuje pojecie krajobrazu kulturowego, ktorym jest
»przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze”. Na zasoby dziedzictwa kulturowego gminy Lelkowo skladaja si¢ obiekty stanowigce
$wiadectwo minionej epoki oraz posiadajace warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa, w tym zabytki
nieruchome, zabytki ruchome, stanowiska archeologiczne. Ocalate, znaczace elementy krajobrazu kulturowego,
stanowig o pami¢ci historycznej, tozsamej dla regionu.

W tym znaczeniu stanowi on przedmiot ochrony, ktérej formy okres$laja w réznym stopniu cztery
ustawy, a mianowicie:
1. ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
2. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. ustawa o ochronie przyrody,
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4. ustawa prawo ochrony srodowiska.

Podstawowe formy ochrony zabytkow wedlug Ustawy o ochronie zabytkbw i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. stanowia:

1. wpis do rejestru zabytkow;

. wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa;

. uznanie za pomnik historii;

. utworzenie parku kulturowego;

& T N VS N\

. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze gminy Lelkowo funkcjonujg dwa z wyzej wymienionych form ochrony zabytkdéw: wpis do rejestru
zabytkow oraz ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami rejestr zabytkow prowadzi
wojewddzki konserwator zabytkow, ktory zgodnie z przytoczong powyzej ustawa, jako jedyny organ ochrony
zabytkow posiada kompetencje wpisywania zabytkow
do rejestru. Wpis zabytku do rejestru zabytkow dokonywany jest na mocy decyzji administracyjnej, w ksigdze
rejestru zabytkow, okreslanej w zaleznosci od kategorii zabytku wlasciwym symbolem:

* ksigga A — zabytki nieruchome,

» ksigga B — zabytki ruchome,

* ksigga C — zabytki archeologiczne.

Wykaz zabytkow nieruchomych z Rejestru Zabytkow:
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MATERIAL WYKAZ DATA NR
INSPIRE ID NAZWA CHRONOLOGIA |FUNKCJA BUDOWY DOKUMENTOW | WPISU MIEJSCOWOSC | ADRESOWY
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 budynek 132/90 z 1990-05-
BK.137280 dom koniec XIX w. mieszkalny ceglane 25 25.05.1990 Debowiec 4
kosciot
parafialny pw.
Najswictszeg
PL.1.9.ZIPOZ.NID N 28 | o Serca Pana
BK.133955 Jezusa XV w. kosciot ceglane 659 2 1967-10-12 | 12.10.1967 Debowiec 70A
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID N 28 cmentarz rzymskokatoli
CM.34009 przykoscielny |  data nieznana cki 659 2 1967-10-12 | 12.10.1967 Debowiec
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 A-664 z 1967-10-
BK.133976 ruina ko$ciota XV - XVI ko$ciot kamienne 16 16.10.1967 Gtebock
zespot A-675 7 1967-10-
patacowo- 18, A-676 z 1967-
PL.1.9.ZIPOZ.NID N 28 | parkowyz 10-18, A-675 z
ZE.45675 folwarkiem XVIII w. zespot - patac 2002-08-06 6.08.2002 Piele 1
A-675 z 1967-10-
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 18, A-675 z 2002-
BK.134012 patac pol. XVIII w. patac ceglane 08-06 18.10.1967 Piele 1
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 budynek przetom XIX/XX budynek A-675 z 2002-08-
BK.134023 gospodarczy W. gospodarczy ceglane 06 6.08.2002 Piele
A-676 z 1967-10-
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 inna budowla 18, A-675 z 2002-
BL.100005 grota 2. pol. XIX w. parkowa kamienne 08-06 18.10.1967 Piele
A-675 z 1967-10-
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 park 18, A-675 z 2002-
7741016 krajobrazowy | 2. pol. XIX w. park 08-06 18.10.1967 Piele
90/86 z 1986-02-
PL.1.9.ZIPOZ.NID N 28 15, brak numeru z
77.41049 park dworski | koniec XIX w. park 2013-04-24 15.02.1986 Wilknity
92/86 z 1986-02-
PL.1.9.ZIPOZ.NID N 28 21, brak numeru z
77.41029 park dworski | koniec XIX w. park 2013-04-24 21.02.1986 Wilknity
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PL.1.9.ZIPOZNID N 28
BK.137338 ko$ciot X1V w. ko$ciot ceglane 1141 z 1968-04-28 | 28.04.1968 Wyszkowo
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 cmentarz rzymskokatoli
CM.34011 przykoscielny |  data nieznana cki 1141 z 1968-04-28 | 28.04.1968 Wyszkowo
zespot brak numeru z
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 dworsko- 1986-03-11, A-
ZE.45697 parkowy data nieznana zespot - dwor 2169 z 2004-09-20 | 20.09.2004 Zagaje 6
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 dwor, ob. A-2169 z 2004-09-
BK.134106 szkota 1925 r. dwor ceglane 20 20.09.2004 Zagaje 6
brak numeru z
PL.1.9.ZIPOZNID N 28 1986-03-11, A-
77.41036 park pol. XIX w. park 2169 z 2004-09-20 | 11.03.1986 Zagaje 6
(Zrédlo: https://dane.gov.pl/pl/dataset/1130,rejestr-zabytkow-nieruchomych)
Wykaz zabytkow nieruchomych z Gminnej Ewidencji Zabytkow:
MATERIAL |[WYKAZ DOKUMENT |DATA WPI |MIEJSC |NR ADRE
INSPIRE ID NAZWA CHRONOLOGIA |FUNKCJA |BUDOWY oW SU OWOSC |SOWY
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 ZE.204 | zespét patacowo- KB - Karta biata z 1995-
06 folwarczny XVIII - XIX w. patac 10-01 1.10.1995 Picle
KB - Karta biata z 2002-
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 | patac - skrzydto oficyna 10-01, KZ - Karta zielona
373 zach. 1740 - 1742 mieszkalna ceglane z brak daty 1.01.1900 Picle 1
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 | kosciot ewangelicki KZ - Karta zielona z
350 - ruina 1740 - 1742 ko$ciot kamienne 1959-11-15 15.11.1959 Picle
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 KB - Karta biata z 2002-
400 stajnia - wozownia 2. pot. XIX w. stajnia ceglane 10-01 1.10.2002 Picle
inna KZ - Karta zielona z
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BL.284 budowla 1959-11-15, KB - Karta
66 grota 2. ¢w. XIX w. parkowa kamienne biata z 2002-10-01 15.11.1959 Picle
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 miejsce rzymskokat KC - Karta cmentarza z
24 pocmentarne XV w. olicki 1994-06-01 1.06.1994 Picle
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.125 EP - Ewidencja parkowa
2 park pocz. XIX w. ogrod z 1974-01-01, EP - 1.01.1974 Piele
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Ewidencja parkowa z
1982-12-07
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.232 przetom EP - Ewidencja parkowa
66 park dworski XVIIXIX w. ogrod z 1982-12-07 7.12.1982 Piele
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.346 EP - Ewidencja parkowa Przebedo
44 park dworski koniec XIX w. ogrod z 1982-12-07 7.12.1982 WO
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.346 EP - Ewidencja parkowa Przebedo
46 ogrod przydomowy pocz. XX w. ogrod z 1982-12-07 7.12.1982 WO
PL.1.9.ZIPOZNID _E 28 ZE.204 | zespot dworsko- KB - Karta biata z 1995-
12 folwarczny XIX w. dwor 11-01 1.11.1995 | Wilknity
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 ZE.204 | zesp6t dworsko- KB - Karta biata z 2004-
16 folwarczny 11 2. pol. XIX w. dwor 10-01 1.10.2004 | Wilknity
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7ZZ7.157 przetom EP - Ewidencja parkowa
4 park XVIIXIX w. ogrod 7 1974-01-01 1.01.1974 | Wilknity
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.232 EP - Ewidencja parkowa
18 park dworski koniec XIX w. ogrod z 1982-11-01 1.11.1982 | Wilknity
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7Z7.232 EP - Ewidencja parkowa
04 park dworski koniec XIX w. ogrod z 1982-12-01 1.12.1982 | Wilknity
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 | kosciot ewangelicki KZ - Karta zielona z Wyszko
422 - relikt XIV w. kos$ciot ceglane 1959-11-15 15.11.1959 wo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 cmentarz cmentarz KC - Karta cmentarza z Wyszko
37 ewangelicki pol. XIX w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 WO
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 miejsce cmentarz KC - Karta cmentarza z Wyszko
31 pocmentarne XIV w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 wo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7Z7.231 EP - Ewidencja parkowa
80 park dworski pol. XIX w. ogréd z 1982-12-07 7.12.1982 Zagaje
EP - Ewidencja parkowa
z 1974-01-01, EP -
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7ZZ.157 Ewidencja parkowa z
7 park data nieznana park 1982-12-07 1.01.1974 Zagaje
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 cmentarz cmentarz KC - Karta cmentarza z
43 ewangelicki XVIII w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 Zagaje
KB - Karta biata z 1979-
07-15, KB - Karta biala z
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 1979-07-16, KB - Karta Debowie
188 Dom Starcow 1910 1. przytutek ceglane biata z2012-10-31 15.07.1979 c
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kos$ciot rzym.-kat.
par. pw.

KB - Karta biala z 1979-
07-15, KB - Karta biala z

PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 | Najswictszego Serca 2012-10-31, KZ - Karta Debowie
091 Pana Jezusa 1400 r. kos$ciot ceglane zielona z brak daty 1.01.1900 c 70A
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 ewangelicki cmentarz KC - Karta cmentarza z Debowie
53 przykoscielny pocz. XV w. protestancki 1994-11-01 1.11.1994 c 70A
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.231 EP - Ewidencja parkowa Debowie
49 park 1. pot. XIX w. ogrod z 1982-11-01 1.11.1982 Cc
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 CM.392| ewangelicki, ob. cmentarz KC - Karta cmentarza z Debowie
57 greckokatolicki 2. pot. XIX w. | protestancki 1994-11-01 1.11.1994 c
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 | kosciot ewangelicki KZ - Karta zielona z brak
202 - ruina XV w. ko$ciot ceglane daty 1.01.1900 | Gtebock
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392| ewangelicki, ob. cmentarz KC - Karta cmentarza z
62 wyznaniowy pocz. XX w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 | Glebock
cmentarz cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 wyznaniowy rzymskokat KC - Karta cmentarza z
60 przykoscielny XV w. olicki 1994-06-01 1.06.1994 | Glebock
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 cmentarz cmentarz KC - Karta cmentarza z Grabowi
66 ewangelicki pocz. XIX w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 ec
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7Z7.233 EP - Ewidencja parkowa
77 park dworski pol. XIX w. ogrod z 1982-12-01 1.12.1982 | Jachowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.233 EP - Ewidencja parkowa
53 park dworski pot. XVIII w. ogréd z 1982-12-01 1.12.1982 Jarzen
EP - Ewidencja parkowa
z 1982-12-01, EP -
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 7ZZ7Z.125 Ewidencja parkowa z
0 park XIX w. ogrod brak daty 1.01.1900 Jarzen
cmentarz
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392| ewangelicki, ob. cmentarz KC - Karta cmentarza z Bienkow
49 Wyznaniowy 1. pot. XIX w. | protestancki 1994-06-01 1.06.1994 0
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 cmentarz cmentarz KC - Karta cmentarza z
72 ewangelicki pocz. XIX w. protestancki 1994-06-01 1.06.1994 | Krzekoty
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PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 CM.392 cmentarz cmentarz KC - Karta cmentarza z

74 ewangelicki 2.pot. XIX w. | protestancki 1994-06-01 1.06.1994 | Krzekoty
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

308 dom nr 16b pocz. XX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo 16b
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 KB - Karta biata z 1979-

235 kamienica pocz. XX w. kamienica ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo 21
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

252 dom koniec XIX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo 23
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

314 dom nr 36 pocz. XX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo 36a
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

338 dom nr 65 pocz. XX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo 65
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

268 dom nr 9a pocz. XX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

281 dom nr 14 koniec XIX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 BK.238 budynek KB - Karta biata z 1979-

330 dom nr 62 pocz. XX w. mieszkalny ceglane 07-15 15.07.1979 | Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 77.232 EP - Ewidencja parkowa

86 park przydomowy 1. pot. XIX w. ogrod z 1982-12-01 1.12.1982 Mitaki

(Zrédio: hitps://dane.gov.pl/pl/dataset/2627,ewidencja-zabytkow-nieruchomych)

32




Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

lazna Géra Zlels

% o ol )y
Glebock
Zagaje *
a8,

Wyszkowo 4

o 1,

Stega Mala

Piotrowie Debowiec

o) d= 1,

Wilknity

8,

Pluty
Lokalizacja obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow- gminy Lelkowo
Zrodio: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

33



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

Grzechotki
zewo ™ Lo .a

™ To iy

Jarocin
%))
Zelazna Géra
* g 5 Lp Jachowo
&, 20 20
) Krzewno
s, X%
rasnolipie
Lo
Wyszkowo

o & 20

Bialczyn

Lo O

Piotrowi

Posady A I0 Lo
Lo
Kiersiny
Lo
Wysoka Sawity
Braniéwska Gaudyny
Lo

Ewidencja zabytkéw- gminy Lelkowo
Zrodio: https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Jarzen

Glebock

Zagaje

a ’8 Grabowiec
Bierftkowo 5

ity 20 L0 O

Sowki
Krzekoty
i Ao ®iaki
’0 Lelkowo
Przebedowo m, -
-y Lo
LS
Debowiec
Wolowo * “ 5 b
20 &
Wilknity
*® 8,0

Pelty

d 1, 0 2520 %

Stega Mala
e dh
ﬂ - Qe Lo
Grotowo
Dobrzynka Ly

o ik 2o

Zieby
Reszkowoa T

Pluty Jeziorko -
A= 2 +

34



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE NA TERENIE GMINY LELKOWO

Na terenie gminy Lelkowo zlokalizowano stanowiska archeologiczne bedace swiadectwem dawnej dziatalnosci cztowieka. Obiekty te pochodzg z r6znych okreséw
historycznych, w tym z epoki kamienia, epoki zelaza, epoki brazu, Sredniowiecza oraz czasow prahistorycznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych z ewidencji zabytkow:

NR
STANOWSI
OBSZAR A |KA CHRONOLOG WYKAZ DOKUM |DATA WPI

INSPIRE ID NAZWA ZP OBSZAR 1A FUNKCJA ENTOW SU MIEJSCOWOSC
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.2896493 Sowki, st. 5 012-059 10 nowozytno§¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Sowki
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.2896292 Sowki, st. 2 012-059 7 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Sowki
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.2896382 Sowki, st. 3 012-059 8 nowozytno§¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Sowki
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.2896257 Sowki, st. 1 012-059 6 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Sowki
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.2896434 Sowki, st. 4 012-059 9 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Sowki
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28

AR.1630141 Wilknity, st. 5 013-058 11 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wilknity
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1630114 Wilknity, st. 4 013-058 10 epoka zelaza | §lad osadniczy | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wilknity
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1630093 Wilknity, st. 3 013-058 9 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1987-04-01| 1.04.1987 Wilknity
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1630067 Wilknity, st. 2 013-058 8 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wilknity
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1629995 Wilknity, st. 1 013-058 5 nieznana grodzisko KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wilknity
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AR.588194 Wotowo, st. 4 014-058 46 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1987-10-16 | 16.10.1987 Wolowo

PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1652267 Wotowo, st. 3 013-058 14 pradzieje slad osadniczy | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wolowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 znalezisko

AR.1652457 Wotowo, st. 1 013-058 17 epoka zelaza luzne KEZA 7z 1987-04-01 | 1.04.1987 Wotowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1652372 Wotowo, st. 2 013-058 15 nowozytno§¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1987-04-01| 1.04.1987 Wolowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 | Wyszkowo, st.

AR.2939728 10 012-058 7 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2006089 Wyszkowo, st. 5 012-057 5 nowozytno§¢ osada KEZA z 1987-10-01 | 1.10.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2005364 Wyszkowo, st. 1 012-057 1 sredniowiecze osada KEZA z 1987-10-01 | 1.10.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2004886 Wyszkowo, st. 4 012-057 4 epoka brazu slad osadniczy | KEZA z 1987-10-01 | 1.10.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2005587 Wyszkowo, st. 2 012-057 2 nowozytno$¢ osada KEZA z 1987-10-01 | 1.10.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2058665 Wyszkowo, st. 8 012-058 2 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28 | Wyszkowo, st.

AR.2058570 11 012-058 8 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-28 | 28.04.1990 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2031995 Bienkowo, st. 9 012-058 3 epoka kamienia | §lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2005832 Wyszkowo, st. 7 012-057 7 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1987-11-01| 1.11.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2005080 Wyszkowo, st. 3 012-057 3 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1987-10-01| 1.10.1987 Wyszkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2004721 Wyszkowo, st. 6 012-057 6 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1987-10-01| 1.10.1987 Wyszkowo
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AR.2901011 Debowiec, st. 1 013-059 8 nowozytno§¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1985-01-01| 1.01.1985 Debowiec
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1031352 Glebock, st. 1 011-059 1 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z1990-11-01 | 1.11.1990 Glebock
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032109 Glebock, st. 3 011-059 3 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z1990-11-01 | 1.11.1990 Glebock
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032259 Glebock, st. 4 011-059 4 epoka kamienia | §lad osadniczy | KEZA z1990-11-01| 1.11.1990 Glebock
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032029 Glebock, st. 2 011-059 2 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z1990-11-01 | 1.11.1990 Glebock
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 grob ciatopalny

AR.1011681 Jachowo, st. 1 011-058 10 epoka brazu kurhan KEZA 7z 1990-04-01 | 1.04.1990 Jachowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011198 Jachowo, st. 2 011-058 3 epoka zelaza | §lad osadniczy | KEZA z1990-04-01| 1.04.1990 Jachowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032558 Jarzen, st. 2 011-059 6 pradzieje slad osadniczy | KEZA z 1990-11-01 | 1.11.1990 Jarzen
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032362 Jarzen, st. 1 011-059 5 nieznana grodzisko KEZA z1990-11-01 | 1.11.1990 Jarzeh
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032756 Jarzen, st. 3 011-059 7 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z1990-11-01 ] 1.11.1990 Jarzen
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1032846 Jarzen, st. 4 011-059 8 nieznana inne KEZA z1990-11-01| 1.11.1990 Jarzen
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011157 Bienkowo, st. 2 011-058 2 nowozytno§¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011242 Bienkowo, st. 3 011-058 4 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011421 Bienkowo, st. 8 011-058 9 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 grob ciatopalny

AR.1011511 Bienkowo, st. 9 011-058 11 epoka brazu kurhan KEZA 7z 1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
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AR.1011109 Bienkowo, st. 1 011-058 1 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011285 Bienkowo, st. 4 011-058 5 epoka zelaza | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01| 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011308 Bienkowo, st. 5 011-058 6 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011352 Bienkowo, st. 6 011-058 7 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1011389 Bienkowo, st. 7 011-058 8 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2031532 Bienkowo, st. 11 012-058 1 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2031691 Bienkowo, st. 14 012-058 6 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2031761 Bienkowo, st. 13 012-058 5 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2030923 Bienkowo, st. 12 012-058 4 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-28 | 28.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 znalezisko

AR.1011463 Bienkowo, st. 10 011-058 12 Sredniowiecze luzne KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Bienkowo
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 28 znalezisko

AR.3327331 Krzekoty, st. 6 013-058 19 sredniowiecze luzne KEZA 7 2022-05-12 | 12.05.2022 Krzekoty
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1629899 Krzekoty, st. 1 013-058 1 epoka zelaza grob kurhan | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Krzekoty
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1629936 Krzekoty, st. 2 013-058 2 epoka zelaza grob kurhan | KEZA z 1987-04-01 | 1.04.1987 Krzekoty
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1629962 Krzekoty, st. 3 013-058 3 nieznana grob kurhan | KEZA z 1987-10-01 | 1.10.1987 Krzekoty
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1629975 Krzekoty, st. 4 013-058 4 nieznana grob kurhan | KEZA 7z 1987-04-01 | 1.04.1987 Krzekoty
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AR.2896105 Lelkowo, st. 4 012-059 4 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2895992 Lelkowo, st. 3 012-059 3 sredniowiecze | Slad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2895583 Lelkowo, st. 1 012-059 1 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2895938 Lelkowo, st. 2 012-059 2 nowozytno$¢ | $lad osadniczy | KEZA z1990-04-01 | 1.04.1990 Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.2896155 Lelkowo, st. 5 012-059 5 epoka kamienia | $§lad osadniczy | KEZA z 1990-04-01 | 1.04.1990 Lelkowo
PL.1.9.ZIPOZNID E 28

AR.1000155 Medrzyki, st. 1 010-058 1 sredniowiecze | $lad osadniczy | KEZA z1992-11-01| 1.11.1992 Medrzyki

(Zrédio: https://dane.gov.pl/pl/dataset/195 1, ewidencja-zabytkow-archeologicznych)
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3.10. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy zostat wprowadzony do polskiego systemu planowania przestrzennego w 2015
roku ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r., poz. 774). Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako UPZP) w 2019 roku zostalo wydane rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394;
dalej Rozporzadzenie), ktore zostato znowelizowane w 2022r. (Dz.U. z 2022r., poz. 2308; tekst jednolity zostat
opublikowany w Dz.U. z 2024r. poz. 537).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy sporzadzany
jest dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest identyfikacja krajobrazow
wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie wsrdd nich krajobrazow priorytetowych, poprzedzone
okresleniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazow, a nastgpnie oceng ich warto$ci.

W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa i lokalizacje
krajobrazow priorytetowych oraz granice:

* parkow kulturowych,

* parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkoéw krajobrazowych, obszaréw chronionego

krajobrazu,

« obiektow znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszardw Sieci Rezerwatow
Biosfery UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach.

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwosci zachowania warto$ci
krajobrazow priorytetowych i krajobrazow w obrgbie wymienionych powyzej obszarow lub obiektow oraz
okresla si¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony tych krajobrazow.

W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony
przyrody lub zabytkow oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktore ze wzgledu na
znaczacy spadek warto$ci krajobrazu wymagaja poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony. W obrgbie
krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzglgdniane sa w dokumentach planistycznych na
wszystkich poziomach. Na podstawie art. 39 ust. 3 UPZP, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa uwzglednia si¢ m. in. rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. W
opracowywanym na poziomie gminnym planie ogolnym, uwzglednia si¢ rekomendacje i wnioski zawarte w
audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5 UPZP). Projekt planu ogdlnego podlega
uzgodnieniu z zarzgdem wojewoOdztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w
audycie krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 UPZP).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore rowniez podlegaja uzgodnieniu z
zarzadem wojewoOdztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 17 pkt 6 lit. b tiret 10 UPZP), okresla si¢ obowiazkowo granice krajobrazéw priorytetowych
(art. 15 ust. 1 pkt 7 UPZP).

Audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego przyjety zostal uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-mazurskiego nr XI/183/25 z dnia 25 marca 2025 r. Na jego podstawie zidentyfikowano i
sklasyfikowano krajobraz. W granicach gminy Lelkowo nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.

40



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogélnego Gminy Lelkowo

Dla dwoch typow krajobrazoéw zidentyfikowanych w granicach gminy Lelkowo, na podstawie audytu
krajobrazowego wskazano rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu oraz
zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania warto$ci krajobrazow.

Kod krajobrazu

Grupa

Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Typ rzeiby

terenu

28-841.57-01

A. Krajobrazy przyrodnicze,
kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujgce giéwnie

w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka

3. Lesny

3b. z przewaga
siedlisk lasowych

krajobrazy
faliste

28-841.57-05

A. Krajobrazy przyrodnicze,
kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace giéwnie

w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w roznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka

3. Lesny

3b. z przewagga
siedlisk lasowych

krajobrazy
pagorkowate

28-841.57-06

B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztaitowane
w wyniku wspolnego
dziatania procesow
naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

6. Wiejski

6e. z przewaga
wielkoobszarowych
pol lub {3k i pastwisk

krajobrazy
pagorkowate

28-841.57-25

A. Krajobrazy przyrodnicze,
kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane,
funkcjonujace gtownie

w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnosc¢ cztowieka

3. Ledny

3b. z przewagsa
siedlisk lasowych

krajobrazy
pagorkowate
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28-841.57-30 A. Krajobrazy przyrodnicze, 3. Lesny 3b. z przewaga krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj siedlisk lasowych pagorkowate,
ekstensywnie) uzytkowane, krajobrazy
funkcjonujgce gtéwnie faliste
w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka

28-841.57-31 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6d. z przewaga krajobrazy
kulturowe uksztaitowane mozaikowo pagorkowate,
w wyniku wspdlnego rozmieszczonych krajobrazy
dziatania procesow uzytkéw rolnych faliste
naturalnych oraz tworzacych pola
swiadomych modyfikacji sredniej wielkosci
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

28-841.57-32 B. Krajobrazy przyrodniczo- | 6. Wiejski 6e. z przewagy krajobrazy
kulturowe uksztattowane wielkoobszarowych pagorkowate,
w wyniku wspdlnego pol lub {3k i pastwisk | krajobrazy
dziatania procesow faliste
naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

28-841.57-43 A. Krajobrazy przyrodnicze, 3. Lesny 3b. z przewaga krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj siedlisk lasowych pagorkowate,
ekstensywnie) uzytkowane, krajobrazy
funkcjonujace gtdwnie faliste
w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka

28-841.57-48 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6e. z przewagy krajobrazy
kulturowe uksztattowane wielkoobszarowych pagorkowate
w wyniku wspodlnego pol lub {3k i pastwisk
dziatania procesow
naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

28-841.57-49 A. Krajobrazy przyrodnicze, 3. Lesny 3b. z przewaga krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj siedlisk lasowych pagorkowate,
ekstensywnie) uzytkowane, krajobrazy
funkcjonujgce gtownie faliste

w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w roznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka
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w wyniku dziatania
procesow naturalnych,
jedynie w réznym stopniu
modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka

28-841.57-54 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6e. z przewaga krajobrazy
kulturowe uksztattowane wielkoobszarowych pagorkowate,
w wyniku wspdlnego pol lub {3k i pastwisk | krajobrazy
dziatania procesow faliste
naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

28-841.57-56 B. Krajobrazy przyrodniczo- 6. Wiejski 6d. z przewaga krajobrazy
kulturowe uksztattowane mozaikowo pagorkowate,
w wyniku wspdlnego rozmieszczonych krajobrazy
dziatania procesow uzytkow rolnych faliste
naturalnych oraz tworzacych pola
swiadomych modyfikacji sredniej wielkosci
pokrycia terenu i struktury
przestrzenne

28-841.57-58 A. Krajobrazy przyrodnicze, 3. Lesny 3b. z przewaga krajobrazy
kulturowo (zazwyczaj siedlisk lasowych pagorkowate,
ekstensywnie) uzytkowane, krajobrazy
funkcjonujgce gtéwnie faliste

Zrédlo: AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Zagrozenia opisane w kartach wskazanych krajobrazow, zawartych w audycie krajobrazowym wojewodztwa

warminsko-mazurskiego, maja na og6t charakter niewielkiej skali i cechuja si¢ wzgledna staloscia.
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mapa zidentyfikowanych krajobrazow na terenie gminy Lelkowo na podstawie audytu krajobrazowego

3.11. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na spadkach powyzej 10o.
Wysokosci wzgledne duze i nachylenia zboczy dolin stwarzajg zagrozenie zwlaszcza przy wystgpowaniu
warstw naprzemiennie utworéw piaszczystych i gliniastych. Zwigksza¢ zagrozenie moze lokalizowanie
obiektow na stromych zboczach o wysokich spadkach, brak ro§linnosci na stokach i wystepowanie sztucznych
podcie¢ zboczy — skarp.

Na obszarze gminy Lelkowo nie zidentyfikowano terenéw predysponowanych do powstawania ruchow
masowych oraz osuwisk

3.12. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Kopaliny gminy Lelkowo ograniczaja si¢ kruszywa naturalnego w postaci piaskow i zwirow. Bazg
surowcow mineralnych gminy Lelkowo stanowia ztoza we wsi Medrzyki oraz Goreczno (niedaleko wsi Piele).
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(opracowanie wiasne)

Gmina Lelkowo wedhug zbiorow MIDAS nie posiada obszarow goérniczych ani terenow gorniczych.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze art. 6.1. obszarem gorniczym
— jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego skltadowania
dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gormiczych niezbednych do wykonywania koncesji; terenem
gornicgym — jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych zakladu
gorniczego.

Art. 104.1. Obszary i tereny gornicze uwzglednia sie:
1) okreslajgc ustalenia planu ogolnego gminy,
2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, niezaleznie od wymagan okreslonych odrebnymi przepisami, powinien

zapewniac integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:
1) wykonania dziatalnosci okreslonej w koncesji,
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;
3) ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych.

5. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, moze w szczegolnosci okreslic¢:

45



Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

1) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktorego ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony bgdz moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajgcy nalezytq ochrong
tych obiektow lub obszarow;

2) obszary wylqczone z zabudowy bgdz takie, w granicach ktorych zabudowa jest dozwolona tylko po

spetnieniu odpowiednich wymagan; koszt spetnienia tych wymagan ponosi przedsigbiorca.

Eksploatacja odkrywkowa z16z powinna si¢ odbywac zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

3.13. Inne ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przepisow odr¢bnych

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Lelkowo obowigzuje decyzja nr 5 Ministra Infrastruktury z dnia 10 marca 2026 .
zmieniajaca decyzj¢ w sprawie ustalenia terendow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.
Zgodnie z tym aktem administracyjnym, w granicach gminy Lelkowo nie zostaly wyznaczone tereny
zamknigte zwigzane z infrastrukturg kolejowa.

W $wietle Decyzji nr 187/ MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r., na terenie gminy

wystepuja tereny zamknigte ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw obrony narodowej:
1067 | WARMINSKO-MAZURSKIE | BRANIEWSKI BIENKOWO 1 BIENKOWO, dz. 60/2. RZI OLSZTYN
1068 | WARMINSKO-MAZURSKIE | BRANIEWSKI GLEBOCK 3 GLEBOCK, dz. 255/9, 257. | RZI OLSZTYN
1069 | WARMINSKO-MAZURSKIE | BRANIEWSKI JARZEN 5JARZEN, dz. 1/3,11/2. | RZI OLSZTYN
1126 vaiAfz"ﬂRN;'((lcE’ - BRANIEWSKI KRZEKOTY 6 KRZEKOTY, dz. 60/14. RZI OLSZTYN
1127 V‘,{fgﬂgg}fg - BRANIEWSKI WYSZKOWO 12 WYSZKOWO, dz. 22/4. | RZI OLSZTYN

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do terendw
zamknietych wyznaczanych przez ministra wlasciwego do spraw obrony narodowej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ jedynie granice tych terenow oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych mogg obowiazywac ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy.
Jednakze, na mocy art. 3 ust. 3 ww. ustawy, przepis ten nie znajduje zastosowania do terendw zamknigtych
wyznaczanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. W zwigzku z tym, dla terenéw zamknietych o
charakterze kolejowym nalezy w planie ogélnym formutowac ustalenia planistyczne analogiczne do
pozostatych terendw objetych planem.

Linie elektroenergetyczne

Linie elektroenergetyczne 400 kV nie przebiegajg przez gming Lelkowo, jednak w dokumentach
planistycznych dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego wystepuja plany projektu linii wysokiego napigcia w
poludniowej czgéci gminy. Zasilanie gminy opiera si¢ na liniach $redniego (SN) i niskiego napigcia (nN),

powiazanych z GPZ Lelkowo.
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Zasady ochrony s$rodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony $rodowiska. Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego jego stanu poprzez utrzymanie poziomoéw poél elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych Iub co najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane — na zmniejszaniu
poziomoéw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych. Obowiazek badania poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku wynika z zapisoOw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Lelkowo nie wystepuja uzdrowiska.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Na gminy Lelkowo nie utworzono obszaré6w ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w art.
135. ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacii

Proces rozwoju gminy wynika ze zmian uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych i spolecznych.
Potrzeby rozwojowe oraz potencjal inwestycyjny sa gtownym czynnikiem przeksztatcen terenow, ktore
utracily zasadnos$¢ kontynuowania dotychczasowych funkcji i mogg zostaé przeznaczone na nowe funkcje
miejskie, dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w szczegolnosci obszaréw po-
PGR-owskich, a takze fragmentow zabudowy wiejskiej o niskim standardzie technicznym, ktére wymagaja
stopniowej odnowy 1 dostosowania do wspotczesnych potrzeb.

Plan ogdlny gminy obejmuje katalog stref planistycznych, ktore uwzgledniaja potencjat inwestycyjny takich
obszarow, przy jednoczesnym dostosowaniu do charakteru przestrzennego i krajobrazowego gminy. Polityka

przestrzenna kladzie nacisk na tad przestrzenny, ochron¢ walorow przyrodniczo-kulturowych, racjonalne
gospodarowanie przestrzenig oraz wzgledy ekonomiczne.

Za obszary wymagajace rehabilitacji okresla si¢ obszary o niskim standardzie technicznym, funkcjonalnym i
przestrzennym. Plan ogolny uwzglednia potrzebe poprawy ich zagospodarowania, w zakresie wtasciwym dla
tego dokumentu. Szczegdtowy zakres niezbednych inwestycji, majacych na celu podniesienie jakosci zycia
mieszkancow, zostanie okre§lony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych.

Pojecie, zakres i przebieg rekultywacji okresla ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Rekultywacja
moze obejmowaé grunty w rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone na cele rolnicze, grunty lesne,
grunty przeznaczone do zalesienia, jak rowniez inne kategorie gruntow. Prowadzona jest na podstawie decyzji
wlasciwego organu — starosty, a w przypadku miast na prawach powiatu przez prezydenta. Do momentu

sporzadzenia planu ogoélnego decyzje takie dla analizowanych terendow nie zostaly wydane.

Zgodnie z art. 22a ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych, do rekultywacji gruntdw zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi, organizmami lub mikroorganizmami stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(Dz.U. 22020 r., poz. 2187). Okreslaja one zasady prowadzenia remediacji.
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Obecno$¢ terendw wymagajacych rekultywacji lub remediacji nie wyklucza ich przyszlego przeznaczenia
inwestycyjnego, pod warunkiem przeprowadzenia niezb¢dnych dziatan naprawczych.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Proces rewitalizacji prowadzony jest na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2024 1. poz. 278). Zgodnie z jej zapisami, obszar zdegradowany definiuje si¢ jako czgs¢ gminy znajdujaca
si¢ w stanie kryzysowym, wynikajacym w szczegolnosci z koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych
oraz wspolwystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

W gminie Lelkowo nie powstat zaden dokument wskazujacy obszary objete procesami rewitalizacji.

Rewitalizacja rozumiana jest jako proces wyprowadzania obszarow zdegradowanych ze stanu kryzysowego,
prowadzony w sposéb kompleksowy poprzez zintegrowane dziatania na rzecz spotecznosci lokalne;j,
przestrzeni i gospodarki. Dzialania te majg charakter skoncentrowany terytorialnie i realizowane sg przez

interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Plan ogoélny gminy, poprzez ustalony katalog stref planistycznych, uwzglednia potrzebe poprawy
zagospodarowania wskazanych terenow. Zakres koniecznych inwestycji, ukierunkowanych na podniesienie
warunkow zycia mieszkancow, zostanie okre$lony w ramach szczegotowych analiz urbanistycznych na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w drodze decyzji
administracyjnych.

Obszary pasa nadbrzeznego

Pas nadbrzezny przebiega wzdluz wybrzeza morskiego i obejmuje obszar ladowy przylegty do linii brzegu.
Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409), w sktad pasa nadbrzeznego wchodza:

- pas techniczny — stanowigcy strefe bezposredniego oddziatlywania morza i ladu; przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

- pas ochronny — obejmujgcy obszar, na ktorym dziatalnos¢ czlowieka wywiera bezposredni wptyw na
stan pasa technicznego. Na terenie gminy Lelkowo nie wystepuje wybrzeze morskie ani obszary lagdowe
przylegte do linii brzegu morskiego.

4 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalony uchwatlg
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia 2018r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2018r. poz. 2173 obowigzuje od dnia 28
sierpnia 2018r. PZPW zostal uksztaltowany przez ustawodawce jako poziom odniesienia dla planowania
przestrzennego gmin, taczacy polityke przestrzenng panstwa i wojewodztwa. Oznacza to, ze w PZPW poza
polityka przestrzenng wojewodztwa, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

powinny znalez¢ si¢ takze ustalenia polityki przestrzennej panstwa.
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Gmina Lelkowo jest jedng z gmin przygranicznych w poéinocnej cze$ci wojewddztwa warminsko-
mazurskiego. Nie posiada potencjatu, aby sta¢ si¢ jednym z wazniejszych osrodkow urbanistycznych i
przemystowych w wojewodztwie. Jednak ma mozliwosci, aby odgrywac wazng rolg w strukturze rolniczej w

wojewodztwie i regionie oraz by¢ waznym elementem krajobrazu §rodowiskowego wojewodztwa.

Rozwdj osrodkow wiejskich:

Wskazano potrzebg rozwoju obszaroéw wiejskich z uwzglednieniem ich wiodacej funkcji. Dla gminy Lelkowo
oznacza to rozwdj w rolnictwie oraz tworzy mozliwosci do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjne;j.
Dokument takze przewiduje dostep do ustug podstawowych, co stwarza szanse na popraw¢ jakosci zycia w

mniejszych miejscowosciach w gminie.

Ksztaltowanie atrakcyjno$ci 1 budowanie konkurencyjnos$ci osrodkow osadniczych:

Dokument podkresla potrzebg zapobiegania i wdrazenia dziatan dla miast i wsi zagrozonych trwata
marginalizacjg, o stabej dostgpnosci transportowej i komunikacyjnej, zagrozonych problemami spoteczno-
gospodarczymi i niekorzystnymi warunkami demograficznymi. Jest to kolejna mozliwos¢ poprawy jakosci
zycia w gminie oraz polepszenie dost¢pnosci komunikacyjnej poprzez rozbudowe sieci drogowej i poprawe
stanu technicznego aktualne;j.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

Plan zwraca uwage na cenng rolg zasobdw srodowiska przyrodniczego w wojewodztwie takich jak: jeziora w
strefie pojezierzy, systemy rzeczne, akwen Zalewu Wislanego, duze kompleksy lesne, gleby o wysokiej
przydatnos$ci rolniczej, bioréznorodno$¢, zréznicowang rzezbe terenu, ktore wystgpujac w réznych relacjach
przestrzennych tworzg tereny o réznorodnych, zwykle bardzo wysokich walorach krajobrazowych oraz
podkresla wage zrownowazonego zarzadzania, ksztattowania i gospodarowania zasobami przyrodniczymi i
ich ochrong. Dla gminy Lelkowo jest to szansa na zachowanie swoich waloréw krajobrazu srodowiskowego
oraz stworzenie lepszych warunkow do zycia mieszkancom.

Wykorzystanie potencjatu turystycznego wojewodztwa jako czynnika rozwoju spoteczno-gospodarczego:
Dla gminy Lelkowo jest to szansa podniesienia atrakcyjnos$ci turystycznej poprzez istnienie trasy rowerowej
Green Velo oraz innych tras lokalnych oraz rozwdj turystyki wiejskiej i agroturystyki. W parze z tym plan
sugeruje rozwoj bazy noclegowej, bazy gastronomicznej, urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
turystyki. Wraz z rozwojem turystyki nalezy korzysta¢ i zachowac¢ zasoby przyrodnicze i kulturowe.

Zréwnowazone i efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W kontekscie gminy Lelkowo oznacza to wsparcie w zakresie dzialan zwigzanych z produkcja biomasy,
biopaliw 1 biokomponentow wykorzystanych jako odnawialne zrodla energii, tworzenie warunkow
sprzyjajacych powstaniu gospodarstw wielofunkcyjnych, w tym z mozliwo$cig prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej oraz poprawe stanu technicznego systemow melioracji i budowy nowych na obszarach
zagrozonych podtopieniami.
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Rozwdj infrastruktury technicznej

Dla gminy Lelkowo oznacza to poprawg systemoOw zaopatrzenia w wodg, gospodarki $ciekowej (wraz z
rekomendacjg stosowania zbiorczych oczyszczalni $ciekoOw na terenach wiejskich) i gospodarki odpadami
zapewniajgc ochrong Srodowiska i ochrong¢ zdrowia ludzi, budowg sieci gazowej na terenach, ktdre nie
posiadaja do niej dostgpu, mozliwos¢ zwigkszenia wytwarzania energii z OZE w celu zmniejszenia emisji CO»
i z uwzglednieniem odpowiednich przepisow odrgbnych. Dodatkowo dokument przewiduje rozwdj
infrastruktury kablowej i bezprzewodowej na terenach wiejskich, podniesienie predkosci internetu oraz rozwoaj
ustug elektronicznych i wykorzystanie technologii informacyjno-komunikacyjnej w gospodarce.

5 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nalezy =zalozy¢, ze obowigzujace obecnie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lelkowo przyjete uchwata NR XVIII(86)2000 Rady Gminy Lelkowo z dnia 18
wrzesnia 2000 r. jest aktualne oraz ze generalnie wyznaczone kierunki rozwoju gminy powinny by¢
odzwierciedlone w sporzgdzanym planie ogolnym.

Zidentyfikowane problemy w obowiazujacym Studium:

e Ponadnormatywne zanieczyszczenie wod powierzchniowych — wplywa na to nieuregulowana

gospodarka $ciekowa oraz czesto niskie rezimy agrotechniczne w rolnictwie.

e Degradacja Srodowiska kulturowego, ktore prowadzi do zachwiania tadu przestrzennego
obnizajgcego estetyczne walory krajobrazu (szczeg6lnie szkodliwe dla rozwoju turystyki)

¢ Wystepowanie obszaréw o koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, na ktoérych wystepuje
wysokie bezrobocie, niski poziom przedsigbiorczosci, spadek poziomu zycia mieszkancow i przejawia
si¢ depresja spoteczna.

¢ Niekorzystne warunki bioklimatyczne: rozwoj choréb reumatycznych, uktadu oddechowego i
uktadu krazenia.

o Peryferyjnos¢ wzgledem ukladu komunikacyjnego Kkraju, wystegpowanie jednej drogi
wojewodzkiej, reszte stanowig drogi powiatowe

e Nawierzchnia gruntowa na duzej ilo$ci drég gminnych, drogi te w okresie wiosenno-jesiennym sg

nieprzejezdne i stanowig barier¢ komunikacyjng dla mieszkancow

e Braki w infrastrukturze technicznej (brak dostepu do gazu ziemnego, sieciowego, ograniczona ilos¢
mocy elektroenergetycznej oraz niepewno$¢ zasilania energetycznego)

¢ Lokalna degradacja i zagrozenia Srodowiska (dzikie wysypiska $mieci)

Kierunki dzialah:

e Ochrona obiektéw i obszaréw ze wzgledu na wartos$ci przyrodnicze i kulturowe
¢ Kierunkowo zintegrowane zarzadzanie przestrzenia gminy w celu rOwnowazenia rozwoju gminy

e Uznanie roli zalesien za znaczaca dla podniesienia lokalnych wartosci Srodowiska
przyrodniczego
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Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska (crozja gleb, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenie
czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, zagrozenie litosfery)

Zagospodarowanie terenu
- hierarchia sieci osadniczej

- funkcja komercyjna (zagospodarowanie terenéw predysponowanych do pelnienia funkcji
gospodarczej)

- funkcja turystyczna (ustalenie obszaréw pod rozwoj turystyki)

- gospodarka rolna

- gospodarka lesna (ochrona lasow i ksztattowanie krajobrazu le$nego)
- produkcja oparta o surowce naturalne

Rozwdj systeméw transportowych — modernizacja drog ponadlokalnych i lokalnych, utrzymanie
rezerw terenowych dla modernizacji i budowy drog, budowa chodnikow i utworzenie Sciezki pieszo-
rowerowej, rozw0j ruchu rowerowego i stworzenie bezpiecznych szlakow turystycznych

Rozwdj infrastruktury technicznej (lokalny uktad kanalizacyjny z oczyszczalniami lokalnymi,
zagrodowymi lub zbiornikami bezodptywowymi)

Wytyczne zawarte w Studium dla nowej zabudowy:

Zabudowa nastawiona na funkcje rolnicza — funkcja rolnicza jako dominujgca funkcja gminy.

Ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych — ochrona krajobrazow obiektow
przyrodniczych istotnych dla gminy oraz komplekséw le$nych wraz z wykorzystaniem tych obszarow
pod turystyke

Zasada ograniczonego inwestowania na obszarach rolnych —na tych obszarach zabudowa rolnicza,
a tym bardziej nierolnicza moze nastgpowaé wylacznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
Wykorzystywanie baz gospodarczych dawnych PGR-6w — dla rozwoju przetworstwa rolno-
SpOZywCzZego

Powyzsze zestawienie obrazuje, ze Studium kladzie nacisk na funkcje rolnicza, zrownowazony rozwoj,

ochrone sSrodowiska, rozwdéj turystyki oraz rewitalizacj¢ dawnych terenéw PGR-6w, jednoczesnie

definiujgc konkretne zasady lokalizacji 1 funkcjonowania nowej zabudowy.
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rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelkowo




Uzasadnienie dla potrzeb planu ogolnego Gminy Lelkowo

6 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg jedynie jeden obszar na terenie gminy
Lelkowo mianowicie czgs¢ wsi Glgbock, przy Jeziorze Glgbocki

|
/
al

tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

(opracowanie wlasne na podstawie MPZP)
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7 STRATEGIA LOKALNA

Gmina Lelkowo nie posiada aktualnej strategii gminy. W ramach Stowarzyszenia Warminsko-
Mazurskich Gmin Pogranicza stworzono wraz z 9 gminami dokument o nazwie Strategia dla pogranicza
przyjetym w dniu 29 wrze$nia 2021 roku. Jest to dokument stawiajacy cele w zakresie wszechstronnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaréw graniczagcych z Obwodem Kaliningradzkim, zapewnienia
gminom przygranicznym priorytetowych warunkow pozyskiwania wsparcia finansowego dla rozwoju oraz
wzmocnienie wspolpracy z Obwodem Kaliningradzkim. Ponadto dokument identyfikuje bariery, potencjaty i
wyzwania decydujace o kierunkach rozwoju gmin.

W Strategii Dla Pogranicza gmina Lelkowo jest okre$lana jako gmina o dominujacej funkcji
umiarkowanej rolniczej. Dokument zaktada tez dalszy spadek liczby ludno$ci w gminie oraz starzenie si¢
spoteczenstwa co stanowi znaczng bariere dla przysztego rozwoju. Cele strategii sg spojne z Krajowg Strategia
Rozwoju Regionalnego 2030 oraz sg zgodne z celami regionu w dokumencie Warminsko-Mazurskie 2030
Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego. Do najwazniejszych naleza: spojna wizja dla regionu, poprawa
atrakcyjnosci zamieszkania (w tym poprawa ustug publicznych oraz jakosSci i bezpieczenstwa srodowiska),
zwigkszenie poziomu aktywnosci spotecznej (podniesienie kwalifikacji i umiejgtnosci spoteczenstwa oraz
wzrost liczby pracujacych) i promocja regionu w oparciu o turystyke i produkty regionalne. Dodatkowo
dokument przyjmuje dziatania w kierunku rozwoju ustug srebrnej gospodarki. Wskazano rowniez projekty
strategiczne, ktore majg na celu rozwoj turystyki i tworzenie enklawy srebrnej gospodarki, zminimalizowanie
emisyjnosci i poprawe czystosci wody 1 powietrza oraz wzrost aktywnosci spotecznej w zakresie edukacji i
zatrudnienia.

Cho¢ strategia nie stanowi dokumentu planistycznego, jej wybrane zapisy i zalozenia moga by¢
uwzgledniane w planie ogolnym — zwlaszcza w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego, dostgpnosci
ustug publicznych oraz lokalizacji projektow o znaczeniu strategicznym. Dokument przewiduje finansowanie

ze srodkow wilasnych miasta, funduszy unijnych oraz mechanizmy monitoringu i ewaluacji.

Kwestie istotne dla wyznaczania stref planistycznych w planie ogdlnym

Strategia wskazuje potencjatl rozwojowy w oparciu o maly ruch graniczny oraz dalszy rozwoj
turystyki, w tym ekoturystyki i turystyki rowerowej. Dokument podkresla kilkukrotnie znaczenie rozwoju tras
rowerowych na terenach gmin przygranicznych.
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8 OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z ustawa om planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13f.):
1. Gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej obejmujq zasady zapewnienia dostgpu do
nastepujqgcych obiektow infrastruktury spotecznej:
1) szkoly podstawowej oraz
2) obszarow zieleni publicznej.
2. Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie sig potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wigkszej niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowe;j.
3. Przez zapewnienie dostepu do obszarow zieleni publicznej rozumie sie polozenie dziatki ewidencyjnej w
odleglosci nie wigkszej niz:
1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o gcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
— liczonej jako droga dojscia ogélnodostepnqg trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru

zieleni publicznej.”
Na terenie Gminy Lelkowo funkcjonujg nastepujace szkoty podstawowe:
Szkota Podstawowa im. Orla Biatego w Lelkowie,

Szkota Filialna w Zagajach (filia Szkoty Podstawowej im. Orta Bialego w Lelkowie).

Gmina nie znajduje si¢ w calosci w zasiegu 3000m od szkot podstawowych.
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odlegtos¢ 3000 m od szkot podstawowych w gminie
(opracowanie wlasne)

Na terenie gminy nie wystepuja zadne tereny zieleni urzadzonej takiej jak parki. Przyjeto traktowac lasy i
zadrzewienia wystepujace w gminie i poza jej granicami jako tereny ogoélnodostepnej zieleni publicznej. W
odlegtosci 3 km od fragmentow lasow o powierzchni powyzej 20 ha (réwniez zlokalizowanych poza granicami
gminy) znajduje si¢ caly obszar planu. Dodatkowo wigkszo§¢ gminy znajduje si¢ w odlegltosci 1500 metrow

od laséw o powierzchni nie mniejszej niz 3ha. Poza tg strefg znajduje si¢ jedynie obszar o tgcznej powierzchni
okoto 3523 ha.
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LEGENDA

=Gran|ce gminy

. ] Odlegtos¢ 1500m od laséw powyzej 3 ha B
|:'| Odleglosc 3000m od lasow powyze] 20ha

P o

Odleglosc 15 OOm od lasow powyzej 3ha i 3 000m od lasow powyzej 20ha na terenie gminy Lelkowo
(opracowanie wiasne)
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9 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyryséw z dnia 8 grudnia 2023 r (Dz.U. 2758 z 2023 r.)
obliczen dokonuje si¢ w nastepujacy sposob:

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

) PUM,
ZAP =M, — 5
20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M, — oznacza prognozowang liczbg¢ mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

powigkszong o 5%,

PUM — oznacza laczna powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,,  — oznacza prognozowang powierzchnig uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
3. Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze
WZOorow:
Py =3P,—2P
Py =2P = Py
gdzie:
Py — oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi
przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng 7 danymi udostgpnianymi

przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.

4. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostgpniane przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostep-
niane przez statystyke publiczna.
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5. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza
najnowsze dostgpne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostgpnianych przez statystyke publiczng.

6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczna w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (M, ), za prognozowana liczbg mieszkancow gminy przyjmuje si¢ liczbg mieszkancéw gminy zgodna z:

1)  najnowszymi danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna powigkszona o 5% albo

2) prognoza demograficzna sporzadzana przez gming obejmujacg okres prognozy, o ktorym mowa w ust. 5, powickszona
o 5%.

7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) obliczona
zgodnie z ust. 3 jest mnicjsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (P)), za prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,)) przyjmuje si¢ po-
wierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (£)).

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,)) wyzna-
czona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez sta-
tystyke publiczna umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartosc
tego parametru wynoszgca 40 m> na jednego mieszkanca.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sig¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sig przyjgcie, ze wynosi 300.

10. Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-
cyjnym (Dz. U. z2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

11. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1)  powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do
sporzadzania planu ogolnego gminy.

W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane z Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl/bdl).
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ogétem
ogétem
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 201 2022 2023 2024
faasiag Pt | | | et | paes PR [osansy T | Tt | (o | bal | Taease b Ly o) hal b1 sl peaien
Lelkowo (2) 3070 3086 3061 3046 3012 2984 309 3083 3078 3022 3035 3009 2966 2928 2881 2817 2510 2465 2430 23N 2348
ogoétem
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Lelkowo (2) 65 782 65782 65 467 65 656 65 656 66 194 67 288 67 399 67 399 67 399 67 498 67 498 67 765 67 893 67 999 67 999 66 034 65 954 65 954 65918 66 054
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Lelkowo (2) 24 21,3 214 21,6 2.8 222 218 219 219 223 22,2 24 228 232 236 24,1 26,3 26,8 271 278 28,1

(Zrédlo: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)
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Zestawienie danych

Liczba mieszkancow wg GUS w 2024 r. — 2 348
Prognozowana liczba mieszkancow M20 — 1 514 (powigkszenie o 5 %) — 1589,70

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2024)
PO
28,1 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2014)
P-10
22,2 m?

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2004)
P-20

21,4 m?

tLaczna powierzchnia uzytkowa

PUM 0

66 054 m?

Obliczenia

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Sposob 1, wg wzoru: P20=3P¢-2P.i9
P20 = 39,9

Sposob 2, wg wzoru: P2p=2P¢-P.

P20 = 34,8

(Uwaga: P20 nie moze by¢ mniejsze niz 40 m?; jesli prognozowana P20 jest mniejsza niz 40 m?, przyjmuje sie, ze
wynosi rowno 40m?.) Przyijeto, ze P20 = 40.

Obliczenie zapotrzebowania ZAP wg wzoru

ZAP=M;o — (PUMy/P2)
ZAP=-61,65

Zgodnie z ust.9 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow z dnia 8 grudnia 2023 r (Dz.U. 2758 z 2023 r.)
przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowgq zabudowe mieszkaniowg wynosi 500.

Wskaznik zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie ma na celu dostosowanie ilo$ci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag do rzeczywistego zapotrzebowania, ktore wystepuje w danej gminie.
Zgodnie z obliczeniami wykonanymi na podstawie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa wynosi 500 tj. dla tylu przysztych mieszkancow nalezy zapewni¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa (lub
z jej udziatem). Uwaga: ustawodawca nie uwzglgdnil dodatkowych okolicznosci, ktoére moga wptywac na rzeczywiste
zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie, dlatego wynik obliczen nalezy traktowac jako
nieprecyzyjny i wstepny.
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10 OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WEDLUG OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

%\ s \ ) J." } .‘::;1:" g2, Ar/——ia\qo A ;‘7 “ ‘ \ o 5%‘ B N J
Obszary rezerw terenow przeznaczonych pod zabudowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wg MPZP
(opracowanie wlasne)
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11 CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W
ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z §3. Ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow — ,,Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc: 1) powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie; 2) chfonnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
funkcjami.” Nalezy uwzglednic¢ takze to, ze zgodnie z §13d Ust.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym ,,Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytqczeniem luk w
tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”, stad dokonujgc obliczen
dotyczacych chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w pierwszej kolejnosci wzigto
pod uwage tereny uwzglednione w obowigzujacych MPZP.

Do obliczenia chtonnosci terenéw postuzyly dane pozyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB), a
takze informacje zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawe do przeprowadzenia obliczen chtonno$ci przyjeto wytyczne Ministerstwa Rozwoju i Technologii
ujete w konferencji szkoleniowej dotyczacej reformy planowania przestrzennego, a takze zalecenia zawarte
w publikacji ,,Bilansowanie terené6w mieszkaniowych w planie ogélnym gminy” wydanej przez Departament
Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

Obliczen dokonano zgodnie z nastepujacym wzorem: Ch=I x Wkor x Pst, gdzie:

Ch - Chionnosc¢ wyrazona w liczbie 0sob zamieszkujgcych dany obszar
I — Maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy, tj. stosunek tqcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow na danym terenie do powierzchni tego terenu
Wkor — Wskaznik korelacji chlonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Okresla on srednig liczbe
0s0b zamieszkujgcq obszar 1 hektara w poszczegolnych strefach planistycznych przy intensywnosci zabudowy
znormalizowanej do wartosci 1. Jego wartoS¢ zostata okreslona przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii
odrebnie dla kazdej mieszkaniowej strefy na podstawie badan przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r.
przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow. i wynosi kolejno:
- 45 dla stref zabudowy zagrodowej
- 60 dla stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 120 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskiej
- 150 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza strefq srodmiejskq
Pst — Powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w hektarach

Na potrzeby kalkulacji przyjeto najwyzszg dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy okreslong w poszczegdlnych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W przypadku braku takiego parametru w
danym MPZP stosowano nastepujaca metodologie:

Intensywnos$¢ zabudowy wyznaczano, mnozgc maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy przez
maksymalng liczb¢ kondygnacji. Gdy jeden z tych wskaznikéw nie byl ujety w MPZP dla danej strefy,
przyjmowano najwyzsza dopuszczalng wartos¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego (SUIKZP) dla danej strefy planistycznej. Jesli zaden z dokumentow planistycznych nie zawierat
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wskaznikow niezbednych do okreslenia maksymalnej intensywno$ci zabudowy, stosowano warto$¢ usredniong,
wyliczang na podstawie podobnych sgsiednich jednostek planistycznych. Usredniong intensywno$¢ obliczano
jako iloczyn catkowitej powierzchni budynku mieszkalnego i liczby jego kondygnacji, nastepnie dzielony przez
catkowita powierzchnig dziatki.

W wyniku obliczen, chtonnos¢ terendow z mozliwg funkcjg mieszkalng na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej — letniskowej, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, z wszystkich wyznaczonych MPZP, a zarazem z jedynego MPZP wsi
Gtebock wyniosta 496 os6b.

Przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji zabudowy dopuszczajacej mieszkalnictwo na obszarach uzupehienia
zabudowy OUZ suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie wynosi 2 246 0sob.

12 POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Z zestawienia danych wynika, ze w perspektywie 20 lat, chtonno$¢ terendw mieszkaniowych w liczbie 2 246
0s0b zaspokoi zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazong w liczbie ludnosci 500.

Art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi: ,,W przypadku gdy na obszarach,
o ktorych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest
wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

Suma chlonnosci terenow niezabudowanych w strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie
przekracza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa 449 %. W zwiazku z tym nie ma mozliwosci
wyznaczania nowych terenow umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej podczas sporzadzania

niniejszego planu.

13 USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Glownym celem planu ogoélnego jest zapewnienie zroOwnowazonego rozwoju gminy oraz harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni. Na szczeblu gminy Lelkowo istnieje kilka kluczowych dokumentow
strategicznych i planistycznych, ktore reguluja zagadnienia czg¢Sciowo zbiezne z wymaganym zakresem planu

ogolnego gminy. Oto najwazniejsze z nich:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SUiIKZP)

To podstawowy dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng gminy. Obecnie obowigzujace

studium, przyjete uchwatg NR XVIII(86)2000 Rady Gminy Lelkowo z dnia 18 wrze$nia 2000 r. pozostaje w
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mocy do czasu uchwalenia nowego planu og6lnego. SUIKZP analizuje uwarunkowania przestrzenne oraz
wyznacza kierunki zagospodarowania terenu, co jest kluczowe dla spdjnosci polityki przestrzenne;j.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lelkowo

,Program ochrony s$rodowiska dla Gminy Lelkowo na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 jest
podstawowym narzgdziem prowadzenia lokalnej polityki sSrodowiskowej na obszarze gminy. Dokument okresla
cele, priorytety i dziatania niezbedne do poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania
zasobami oraz zapobiegania potencjalnym zagrozeniom. Program zostal przygotowany zgodnie z zasadami
polityki ekologicznej panstwa, uwzglgdniajac wymogi prawa krajowego oraz kierunki rozwoju wyznaczone w
dokumentach regionalnych. Jego realizacja ma zapewni¢ funkcjonowanie zintegrowanego systemu ochrony
srodowiska, obejmujacego m.in. ochron¢ wod, gleb, powietrza, zasobow przyrodniczych oraz wlasciwag
gospodarke odpadami. Program uwzglednia diagnozg obecnego stanu §rodowiska, identyfikuje gtéwne problemy

1 zagrozenia oraz okres$la harmonogram dzialan wraz z systemem monitorowania ich skutecznosci.

Dokument zostal przyjety Uchwatg Rady Gminy Lelkowo nr NR XXXVIII/194/10 w dniu 05.11.2010 r. jako
obowigzujaca strategia sSrodowiskowa, stanowigca podstawe prowadzenia lokalnej polityki ekologiczne;.

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)

Sg to akty prawa miejscowego, ktore precyzyjnie okreslajg przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
poszczegoblnych terenow w gminie. Plan ogolny nie powinien narusza¢ ustalen obowiazujacych MPZP, ale moze
wskazywac kierunki ich przysztych zmian. W projekcie planu ogolnego uwzgledniono plany obowiazujace.

Strategia Lokalna

Gmina Lelkowo uczestniczy w Strategii dla Pogranicza, opracowanej wspdlnie przez dziewigé gmin
Stowarzyszenia Warminsko-Mazurskich Gmin Pogranicza w 2021 roku i stanowigcej wyraz wspolnego podejscia
do rozwoju gmin w perspektywie do 2035 roku. Dokument ten wyznacza cele rozwoju spoteczno-gospodarczego
obszaréw przygranicznych, identyfikuje bariery i potencjaly oraz zaktada m.in. dalszy spadek liczby ludnosci i
starzenie si¢ spoteczenstwa. Cho¢ nie ma charakteru planistycznego, zapisy moga by¢ uwzgledniane w planie
ogblnym gminy.

Inne dokumenty strategiczne

- Plan Gospodarki Odpadami

- Program Oczyszczania Gminy Lelkowo z Azbestu

- Strategia Rozwigzywania Probleméw Spolecznych Gminy Lelkowo

- Lokalna Strategia Rozwoju LGD ,,Partnerstwo Pétnocnej Warmii i Wysoczyzny Elblaskiej” na lata 2023-
2027

Wszystkie te dokumenty powinny by¢ ze sobg spdjne i wzajemnie si¢ uzupehiac, aby zapewni¢ zrownowazony
rozw0j gminy Lelkowo oraz skuteczng realizacje polityki przestrzennej. Jednym z najbardziej istotnych
rozstrzygnig¢¢ przestrzennych waznych dla planu ogoélnego i zawartych w wyzej wymienionych dokumentach sa
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kwestie dotyczace uktadow komunikacyjnych (w tym ich planowanych zmian) oraz przeznaczenia terenow.
Rozstrzygniecia te zawiera uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
W projekcie planu ogodlnego uwzgledniono przesadzenia wynikajace ze Studium, z wyjatkiem wprowadzania
nowej zabudowy mieszkaniowej, co wynika z ograniczen narzuconych przez ustawe¢ o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza w zakresie bilansu zapotrzebowania i chtonnos$ci. Plan odnosi si¢
rowniez do istniejacego zagospodarowania, a istotnym elementem sg korekty uktadu komunikacyjnego oraz
wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych, ktore moga wptynaé na rozwoj gospodarczy gminy.

Plan ogdlny jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym obejmujgcym caly obszar gminy, ktory ma
zastapi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W odréznieniu od
Studium, plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia bedg wigzace zardwno
przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wylacznie na obszarach wskazanych w
planie ogoélnym jako obszary uzupehiania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu ograniczenie
nickontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy oraz umozliwienie gminom wigkszej kontroli nad rozwojem
lokalnej zabudowy i jej charakterem.

Ustawodawca wyznaczyt pierwotnie termin uchwalenia planow ogolnych na dzien 31 grudnia 2025 r.,
ostatnio zostal przesuni¢ty na 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stracag moc. Brak planu ogoélnego uniemozliwi natomiast prowadzenie
jakichkolwiek prac planistycznych na terenie gminy — zarowno wydawanie decyzji WZ, jak 1 uchwalanie nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem sporzadzenia planu ogélnego gminy Lelkowo jest ustalenie funkcji dla poszczegoélnych
terenow, ktore nastgpnie beda mogly by¢ okreslone w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego
lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Plan okresla réwniez ramowe zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, z ktorymi inne dokumenty planistyczne bgdg musialy by¢ zgodne, w szczegodlnosci
plan zawiera wskazniki urbanistyczne takie jak: warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, warto$¢ minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Integralng czes¢ planu ogdlnego stanowia gminne standardy urbanistyczne, obejmujaca dwa kluczowe elementy:
gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminny katalog stref planistycznych jest obowigzkowym elementem planu, ktory zawiera szczegdtowe
ustalenia dotyczace poszczegodlnych stref planistycznych. W zalezno$ci od funkcji i przeznaczenia terenu w danej
strefie, przypisane zostang odpowiednie wskazniki, takie jak:

¢ maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy,

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Dzigki tym wskaznikom plan bedzie mogt precyzyjnie regulowaé¢ rozwdj urbanistyczny, uwzgledniajac
specyficzne potrzeby i warunki danego obszaru.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej to fakultatywny element planu, ktory okresli zasady
zapewnienia dostepu do infrastruktury spotecznej dla zabudowy mieszkaniowej. Jesli gmina zdecyduje si¢ na ich
ustalenie, standardy te muszg obowigzkowo dotyczy¢:

e dostepu do publicznej szkoly podstawowe;j,
e dostepu do terenoéw zieleni publiczne;.
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Dodatkowo, gmina ma mozliwos$¢ okreslenia standardow dostepnosci do innych obiektow infrastrukturalnych,
takich jak:

e Zlobki,

e przedszkola,

e obiekty kultury, itp.
Te standardy majg na celu zapewnienie odpowiedniej jakoSci zycia mieszkancom, gwarantujgc im dostep do
niezbednych ustug i obiektow spolecznych w dogodnej odleglosci od miejsca zamieszkania.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jesli w planie ogdlnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostgpnosci
infrastruktury spotecznej, to bedzie to miato kluczowe znaczenie przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie. W takim przypadku, w planie miejscowym, pod zabudowg
mieszkaniowa bedg mogly zosta¢ przeznaczone wytacznie te dzialki ewidencyjne, ktore beda spetniaty okreslone
standardy dostgpnosci do infrastruktury spotecznej, np. szkoty podstawowe, tereny zieleni publicznej czy inne
ustugi.

Wprowadzenie takich standardéw bedzie miato réwniez wptyw na decyzje o warunkach zabudowy (WZ)
dla nowych inwestycji mieszkaniowych. Decyzje te bg¢da musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego i
uwzglednia¢ wymogi dotyczace dostepnosci do infrastruktury spotecznej. Oznacza to, ze inwestorzy, ktorzy
planuja budowe budynkéw mieszkalnych, beda musieli zadba¢ o zapewnienie odpowiedniego dostepu do
kluczowych ustug publicznych, co moze wplynaé na wybor lokalizacji oraz charakter projektowanej zabudowy.

Takie rozwigzanie, cho¢ ma na celu zapewnienie mieszkancom wygodnego dostepu do niezbednych ustug
i obiektow spotecznych, co niewatpliwie przyczynia si¢ do zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow, jednoczesnie wprowadza powazne ograniczenia w zakresie dotychczasowych mozliwosci
zagospodarowania wielu nieruchomosci w gminie. Wprowadzenie standardow dostepnosci do infrastruktury
spotecznej moze wplyna¢ na ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, co w
konsekwencji moze zredukowaé liczbe dziatek, ktore mogag by¢ wykorzystane pod nowe inwestycje. Takie
podejscie moze by¢ szczegdlnie problematyczne na terenach, gdzie dostep do infrastruktury spotecznej, jak szkoty
czy tereny zieleni publicznej, jest ograniczony lub gdzie juz istniejacy uktad urbanistyczny nie spelnia wymogow
nowych standardow. Dla inwestorow i wiascicieli nieruchomos$ci moze to oznacza¢ konieczno$¢ przemyslenia
planéw zabudowy lub wprowadzenie dodatkowych kosztow zwigzanych z dostosowaniem terenéw do wymagan
planistycznych. Ponadto, w obszarach, gdzie brakuje odpowiedniej infrastruktury, rozw6j nowych osiedli moze
by¢ utrudniony, co wplynie na tempo urbanizacji i dynamike rozwoju gminy.

W rezultacie, cho¢ standardy dostgpno$ci sa waznym narzedziem w planowaniu przestrzennym, moga
rowniez stanowi¢ wyzwanie dla elastycznosci i rozwoju inwestycji w gminie. W tej sytuacji, w planie ogélnym dla

gminy Lelkowo nie wyznacza si¢ standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
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13.1 STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowe uwarunkowania przy wyznaczaniu stref planistycznych opieraja si¢ na rozstrzygnigciach
planistycznych zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W drugiej
kolejno$ci uwzgledniane sg ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono aktualny stan zagospodarowania. Taki
sposOb postepowania zapewnia spdjno$¢ wyznaczonych stref z dotychczasowym tadem przestrzennym oraz
pozwala na kontynuacje istniejgcych zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni. Dodatkowo, podejscie
to umozliwia elastyczne dostosowanie nowych ustalen planistycznych do lokalnych uwarunkowan i potrzeb
spoleczno-gospodarczych gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy i aktami wykonawczymi w planie Gminy Lelkowo wyznaczono nast¢pujace
»STREFY PLANISTYCZNE”
a. SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowg,
SU — strefy ustugowe,
SP — strefy gospodarcze,
SR — strefy produkcji rolniczej,
SI — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacyi,

SR TN RN >

i. SC-strefy cmentarzy,
SO — strefy otwarte,
k. SK— strefy komunikacji.

~.

Zatacznik NR 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w formie tabeli okresla
charakterystyke stref planistycznych:
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 22 listopada 2024 1. (Dz. U. poz. 1775)

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Minimalny
. Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej udzial
p- : : : powierzchm
literowy planistyczne) biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
strefa wielofunkcyjna o mbpdowy G teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren : =
z zabudowa S R s . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW : il komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : : g 30
mieszkaniowa opsodion dzistovwyeli. tesen infrastmkd wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng & i 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
. : teren zabudowy mieszkaniowe;
strefiuz:;ll(lagl:‘m‘lyccyjna jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 ST : . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreac)1 indywidualnej, teren zieleni 30
. dow dziatkowych, teren infr turalnej, teren lasu, teren wod
ol ogrodow dzia owych, eren astruktury naturalnej, teren lasu, teren wo
) ! technicznej”
teren zabudowy zagrodowej, teren produkej1
strefa wielofunkcyjna w gospodal_'stwach _rolnych, teren teren w1e1kptowarowej produkcj1 rolney,
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowq - S * ‘ 5 30
odows komun’lkacp:, teren zielen1 urzadzone), teren teren biogazowni, teren usiug, teren
e ogrodow dziatkowvych, teren infras zielen1 naturalnej, teren lasu, teren wod
er y ]
technicznej”
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
4 SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrown1 stonecznej, teren zielem 30

teren infrastruktury technicznej”

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

strefa handlu o S . teren ustug, teren skladow 1 magazynow,
: : komunikacji, teren zielen1 urzadzonej, teren . : o
5 SH wielkopowierzch- " : : teren elektrowm stonecznej, teren zielem 30
: ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury : .
niowego technicznej® naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkeji, teren komunikac)i, teren
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zielen1 naturalnej, ”
6 SP R dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod 20
techniczne;”
teren produkej1 w gospodarstwach rolnych, tezea rolnictwa 2 2akazem zabudowy,
; : e : teren biogazown, teren elektrowni
.. teren wielkotowarowe) produkeji1 rolnej, . . -
strefa produkej1 " : stonecznej, teren elektrowni wiatrowe;,
7 SR o teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren . . . 30
rolnicze) e 2 : teren elektrown1 wodnej, teren zielem
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, : ik :
teren infrastruktury technicznej” e o em— %>
teren lasu, teren wod
g . ' teren ustug, teren produkcji, teren zielen
8 SI strefa infrastrukturalna . tech'mcmg ), teren urzadzonej, teren zielen1 naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych :
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu 1 rekreacji, teren ushug
—_— - . kultury 1 rozrywki, teren ustug handlu
o terep zielem m'zqdzpnej.,.teren plazy, t?ren detalicznego, teren ushug gastronomii,
strefa zielem wod, teren komunikacji, teren ogrodow : i,
9 SN : - : . teren ustug turystyk, teren ustug nauki, 50
1 rekreacji dzialkowych, teren infrastruktury e
PO teren ustug edukac)i, teren ustug
) zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren
zielen: naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ¢ R t i
zielen1 urzadzonej, teren ogrodow eren usiug ) IEUEYNEgO, Teren usiug
10 SC strefa cmentarzy : 4 handlu detalicznego, teren zielem 30

dzialkowych, teren infrastruktury
techniczne;®

naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren produkcji, teren ustug handlu,
teren gornictwa 1 wydobycia, teren ey - r;.enues',lmczych,'teren .
11 SG strefa gérnictwa komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, _ gastronomii, teren ushug biurowych
teren frastruktury technicznej” 1 admnistracyi, teren ushug nauki, teren
zielen1 urzadzone), teren zielen
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren e el_ektrowm Wlatrowej y S .
- : : elektrown1 slonecznej, teren elektrown1
lasu, teren zielen1 naturalnej, teren wod, teren . 3 3
12 SO strefa otwarta " : . geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
komunikacj1, teren ogrodow dziatkowych, : ; o
teren infias technicznej® teren biogazownu, teren zieleni
) urzadzone)
teren autostrady, teren drogi ekspresowe),
terte;::c;i gog‘;;n:}n gl cg:g::i%sges.zlc:;;go’ teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
13 SK strefa komunikacyjna® kolejowe, i szynowej, teren komunikaci dette;arlglzll::l%o’ t'urystepen uliliutgef:;tg);gg:n,
Y kole1 linowej, teren komunikacji wodnej, dzone'g terentlyasﬁ -
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi urz as ) P R
komunikacj, teren ogrodéw dziatkowych, ).
teren infrastruktury technicznej®

D

~

3)

Okreslony dla strefy planistyczne; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw komunikacji, dla ktorych wskaznik ten wynosi 0 %.
Profil podstawowy 1 dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie

art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130).

Dotyczy:

1) terenow telekomunikaci;
2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

Strefe komunikacyjna mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linu rozgraniczajacych teren.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, gornictwa oraz strefy otwartej, okreslono minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. Wartosci te nie moga by¢ mniejsze niz
przewidziane w przywotanych przepisach. Dla stref planistycznych wymienionych w punktach od a) do f)
obowigzkowo okreslono warto$ci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Ponadto, dla wybranych stref zdefiniowano rowniez profile
dodatkowe, ktore umozliwiajg bardziej precyzyjne dostosowanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu do lokalnych potrzeb i uwarunkowan.

Uwaga: pelne zestawienia tabelaryczne dla poszczegolnych stref zawiera plik programu qgis zataczony do

opracowania.
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13.1.1 SW -STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje istniejgce oraz planowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupelnione o
zabudowe uslugowa oraz tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej. Charakteryzuje si¢ duza elastycznos$cia
funkcjonalng i mozliwoscig réznicowania profili podstawowych i dodatkowych, co sprzyja ksztaltowaniu
spojnych jednostek mieszkaniowo-uslugowych w strukturze gminy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym
obszarze strefy, co pozwala na elastyczne ksztaltowanie programu mieszkaniowego zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami funkcjonalnymi i przestrzennymi. Rowniez tereny zieleni naturalnej, lasoéw oraz wod moga
by¢ wprowadzone w obrgb tej strefy w celu zachowania rownowagi $rodowiskowej oraz zapewnienia
odpowiedniego udziatu zasobéw przyrodniczych i wiasciwego zagospodarowania ciekoéw wodnych.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

30 0,90 15,0 30

13.1.2 SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2)
innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®). Jej funkcja sprzyja tworzeniu

zintegrowanych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze przestrzennej gminy.

W ramach profilu podstawowego strefy przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dzialkowych oraz
infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem, ze dla terenow infrastruktury technicznej dotyczy to wylacznie
obszarow przeznaczonych pod telekomunikacje lub innych o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m?2.

W zakresie profili dodatkowych dopuszcza si¢ wprowadzenie terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, zieleni naturalnej, lasow oraz wod, w celu utrzymania réwnowagi srodowiskowej i
odpowiedniego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:
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30 0,60 9,0 30

13.1.3 SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni
nie wigkszej niz 5000 m*). Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych lub le$nych. W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug, zieleni
naturalnej, lasow oraz wod. Takie podejécie umozliwia elastyczne ksztaltowanie funkcji wspomagajacych, a
takze zapewnia zachowanie odpowiednich komponentow $rodowiskowych i wlasciwe gospodarowanie
zasobami wodnymi.

Nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji terenow wielkotowarowej produkcji rolnej ani biogazowni, ze wzgledu
na charakter struktury osadniczej oraz brak funkcjonujacych gospodarstw o takim profilu dziatalnosci na

obszarze gminy.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I i B
30 0,60 12,0 30

13.1.4 SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej (dotyczy. 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Strefa obejmuje tereny istniejacej lub planowane;j
zabudowy ushugowej, w tym obiekty przeznaczone na potrzeby administracji, edukacji, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego, sportu oraz dziatalno$ci biurowe;.

W ramach profilu podstawowego przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug, infrastruktury komunikacyjnej,
zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych oraz infrastruktury technicznej — w tym terenow przeznaczonych pod
telekomunikacj¢ oraz innych instalacji technicznych, o ile ich powierzchnia nie przekracza 5000 m?.

W profilu dodatkowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elektrowni stonecznych jako formy rozwoju odnawialnych
zrodet energii, a takze terenow zieleni naturalnej, lasow i wdd, co pozwala na utrzymanie réwnowagi

srodowiskowej 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow przyrodniczych.
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Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I W B
40 L5 15,0 30

13.1.5 SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury

technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktorych zaktada si¢
rozwoj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii, magazynowo-sktadowych, baz
transportowych, a takze parkoéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych. W ramach profili
dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje terenow ustlugowych na calym obszarze strefy, jako elementu
uzupetniajgcego program funkcjonalny i wspierajacego réznorodnos¢ uzytkowania terenu. Ponadto, dla
zachowania rownowagi srodowiskowej oraz wlasciwego zagospodarowania zasobow wodnych, dopuszcza si¢

rowniez obecno$¢ terenow zieleni naturalnej, lasow 1 wod we wszystkich strefach.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I i B
40 0,60 15,0 20

Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 50 m.

13.1.6 SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
(dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej
niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa zaktada rozwdj gospodarstw rolnych, w tym duzych obiektow wielkotowarowej produkcji rolniczej, a
jednoczesnie wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jak i zagrodowej. W profilu
dodatkowych dopuszczono przeznaczenia: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod.
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Przyjeto wskazniki urbanistyczne w nastepujacy sposéb:
P I W B

60 0,3 12 30
Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysokos¢ 50 m.

13.1.7 SI- STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych. Profil
dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim obszary, na ktorych zlokalizowane sg istotne obiekty infrastruktury

techniczne;.
W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ obecnos¢ zieleni urzadzonej w celu zachowania réwnowagi

srodowiskowej 1 wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I i B
30 0,60 9,0 20

13.1.8 SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow

infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ushug zdrowia i

pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istniejaca lub planowang zielen urzadzong z funkcjami parkowymi i

rekreacyjnymi oraz tereny ustug turystyki.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I \ B
5 0,10 5,0 50

13.1.9 SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ushug

handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
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Strefa obejmuje tereny istniejacych, historycznych oraz planowanych cmentarzy. W przypadku, gdy na terenie
cmentarza zlokalizowany jest koSciot, ze wzgledu na jego funkcje i gabaryty, zostal on wyodrgbniony jako
odrgbna strefa ustugowa (SU). Natomiast jesli na terenie cmentarza znajduje si¢ jedynie niewielka kaplica, caty
obszar pozostaje objety strefa cmentarng.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kultu religijnego na wszystkich terenach
strefy, umozliwiajgc realizacje¢ obiektow zwigzanych z praktykami wyznaniowymi, ponadto ustugi handlu
detalicznego oraz zieleni naturalnej, lasow i wod, co pozwala na utrzymanie odpowiednich proporcji

komponentoéw Srodowiska 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow wodnych w ramach strefy.

Do projektu planu ogolnego przyjeto parametry:

P I W B
5 0,10 6,0 30

13.1.10 SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow

telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

W zakresie profili dodatkowych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych. Nie dopuszcza
si¢ elektrowni wiatrowych, elektrowni geotermalnych, wodnych ani biogazowni ze wzgledu na potencjalnie
negatywny wptyw tych inwestycji na walory Srodowiskowe i krajobrazowe objgtych strefg obszarow.
Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w celu stworzenia zorganizowanych przestrzeni rekreacyjnych,
poprawiajacych dostepnos$¢ tych obszaréw dla mieszkancow oraz wzmacniajacych ich funkcje spoteczng i
ekologiczna.

Strefa obejmuje obszary stanowiace kluczowe elementy osnowy ekologicznej gminy, wymagajace ochrony
przed intensyfikacja zabudowy oraz zachowania cigglosci naturalnych powigzan przyrodniczych. Do
najwazniejszych komponentow tych terenow naleza przede wszystkim uzytki lesne, istniejace formy ochrony
przyrody, rejony brzegdéw rzek, tereny zieleni naturalnej 1 krajobrazowo-ekologicznej (w tym 1gki, zadrzewienia,
zalesienia oraz uprawy rolne), a takze obszary wod powierzchniowych obejmujgce gtdowne cieki i zbiorniki

wodne.

Uwaga: dla masztow telefonii komorkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ 50 m.

13.1.11 SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéow dzialkowych, teren
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infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.

Strefa obejmuje kluczowe elementy infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania gminy — zaréwno istniejace, jak i planowane, ktorych przebieg potwierdzony zostal poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren. W sktad tej strefy wchodzg m.in. drogi o klasie technicznej nie
nizszej niz zbiorcza. Jej granice okreslono na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow, struktury
wlasnosci, programéw funkcjonalnych oraz ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate tereny komunikacyjne, takie jak drogi lokalne, dojazdowe, wewngetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
przyporzadkowane zostaly do przyleglych wiclofunkcyjnych stref planistycznych, stanowigc ich integralng
cze$e.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drog zbiorczych, zieleni urzadzonej,
lasow, terendw zieleni naturalnej oraz wod, co pozwala nie tylko na rozbudowg systemu drogowego, ale takze
na zachowanie i wzmacnianie Srodowiskowych funkcji przestrzeni oraz wlasciwe gospodarowanie wodami.

Uwaga: w wyzej wymienionych strefach planistycznych uwzgledniono odstepstwa od przyjetej reguly dla

terenow, na ktorych obowigzujgce plany ustalajq inne wskazniki.

13.2 OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupehienia zabudowy opracowano w na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z

dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogolnym:

S 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sig obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow potozonych
w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
Jjednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorej mowa w pkt
2;
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4) wewngqtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza
sig krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;,
5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie

obszary znaj-dujgce sie miedzy krzywq bedqcg granicq tych obszarow a krzywq, o ktorej mowa w pkt 4.”

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
wust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o lgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb— Pu)
gdzie: Pp — oznacza lgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza lgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

wust. 1.”

6. Na uzytkach rolnych klas I-11I poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa
w ust. 5, jest dopuszczalne wylqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 320), z wylgczeniem drog ekspresowych i autostrad

Przy wyznaczaniu tych granic w planie ogélnym Gminy Lelkowo wykorzystano dane ewidencji gruntow i
budynkow w formacie GML, udostepnione przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej. Dzi¢ki temu mozliwe bylo precyzyjne zdefiniowanie obszarow podlegajacych uzupetnieniu
zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi standardami technicznymi.

Laczna powierzchnia obszaru uzupehien zabudowy bez dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona w sposob,
o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 91,269
ha.

43.21 ha=25% * (264.12 ha— 91,26 ha)

Na podstawie wyliczen przeprowadzonych zgodnie ze wzorem, o ktdrym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ustalono maksymalna dopuszczalng powierzchnig
rozszerzenia obszaru uzupehnienia zabudowy na poziomie 43,21 ha. Wartosci Pp, Pb i Pu zostaty ustalone przy
pomocy rzadowej wtyczki https.//www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/wtyczka-app

v<Dane>
<!-- Podane wartosci Pu, Pb, Pp podane sa w metrach kwadratowych. Zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84. -->
<JPT>280204</IPT>
<Numer_zbioru>11684</Numer_zbioru>
<Plik_OUZ>N:/25_Lelkowo/#zbiory/QGis/@8_Projekt/DO APP/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gml</Plik_0OUZ>
v <Powierzchnie>
<Pu>912692.76</Pu>
<Pb>2641202.88</Pb>
<Pp>432127.53</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Wartosci podane w pliku xml

W projekcie planu ogoélnego dokonano rozszerzenia obszaréw uzupetienia zabudowy o tacznej powierzchni
39,65 ha. Dziatania te zrealizowano w oparciu o kryteria okreslone w §1 ust. 5-6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupehnienia
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zabudowy. Dzialania objely strefy planistyczne SW, SJ, SZ 1 SU zlokalizowane na terenach nieobjetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W wyniku przyjetych rozwigzan nie
wykorzystano petnego limitu, pozostawiajac rezerwe w wysokosci 3,21 ha. Po rozszerzeniu obszar uzupehienia
zabudowy wyniost 131,27 ha. W koncowym etapie usuni¢to obszary uzupetnienia zabudowy ze stref SK 1 SO.

Laczna powierzchnia obszaru uzupehien zabudowy z rozszerzeniem i po przycig¢ciu wynosi 122,59 ha.
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13.3 SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan og6lny gminy, jako podstawowy akt planowania przestrzennego, stanowi kluczowe narzg¢dzie
ksztaltowania przestrzeni w sposob zréwnowazony i spojny. W procesie jego opracowywania uwzgledniono
szereg uwarunkowan wynikajacych z istniejacych opracowan planistycznych, aktualnego zagospodarowania
terenu, przepisow odrebnych oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

Na podstawie analizy dokumentow planistycznych, ztozonych wnioskdéw, a takze stanu faktycznego
przestrzeni gminy, wyznaczono podstawowe strefy funkcjonalne oraz okreslono ich potencjat rozwojowy.
Zostaty one dostosowane do wymogow ochrony srodowiska, przyrody, dobr kultury oraz tadu przestrzennego.
Proces ten miat na celu:

e okres$lenie przeznaczenia terendw w sposob minimalizujgcy negatywny wptyw na walory krajobrazowe

oraz srodowisko naturalne,

e zachowanie zgodnoSci z zasadami zrownowazonego rozwoju,

e harmonijne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktore odpowiadaja zaréwno na potrzeby

mieszkancow, jak i na wyzwania wynikajace z lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kluczowym elementem planu ogoélnego jest wyznaczenie ram dla szczegdélowego zagospodarowania
przestrzeni w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym celu okreslono wskazniki
urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, czy
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala na precyzyjne dostosowanie form zabudowy
do specyfiki poszczegolnych obszaréw gminy.

Podjete decyzje planistyczne byly wynikiem zrownowazonego podejscia do rozwoju przestrzennego.
Uwzgledniono w nich zarowno potrzeby inwestycyjne, jak i konieczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych
oraz kulturowych. Takie podejsScie zapewnia stworzenie przestrzeni przyjaznej mieszkancom, wspierajacej
rozwoj gospodarczy, a jednoczes$nie chronigcej dziedzictwo srodowiskowe i krajobrazowe gminy.

Plan ogoélny, jako dokument integrujgcy réznorodne uwarunkowania i potrzeby, stanowi fundament dla
dalszych dziatan planistycznych, zapewniajac gminie spOjnos¢ i przejrzystos¢ w realizacji polityki
przestrzennej.

13.4 WSKAZNIKI I PARAMETRY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne obejmuja: maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te odnoszg si¢ do stref planistycznych, dla
ktorych obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) przewiduja
taki obowigzek. W strefach zwolnionych z obowigzku ich okre$lania przyj¢to zasad¢ ich nieustalania, z
wyjatkiem wybranych terenow, gdzie lokalne uwarunkowania przestrzenne uzasadniajg ich wskazanie.

Dla stref, w ktorych wskaznikow i parametrow nie ustalono, wszelkie nowe zagospodarowanie wymagaé
bedzie przeprowadzenia szczegdétowych analiz urbanistycznych na etapie opracowywania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (mpzp) lub w ramach wydawania decyzji administracyjnych. Takie
analizy bedg podstawa do okreslenia mozliwosci inwestycyjnych na tych terenach.

Warto podkresli¢, ze ustalenia planu ogolnego w zakresie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych sg
wigzace przy wydawaniu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy. Natomiast w przypadku mpzp zgodno$¢ z planem ogédlnym odnosi¢ si¢ bedzie wylacznie do:

maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
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minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wysokos¢ zabudowy moze by¢ okreslana dowolnie,

zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, niezaleznie od warto$ci zawartych w planie og6lnym.

Celem przyjecia tych ustalen jest okreslenie kierunkow rozwoju poszczegolnych form zabudowy oraz

przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ miasta. Ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne

umozliwiajg racjonalne i zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni, uwzgledniajace dotychczasowa

polityke przestrzenng gminy Lelkowo, strukture urbanistyczng miasta oraz lokalne uwarunkowania

srodowiskowe, kulturowe, transportowe i infrastrukturalne.

W przypadku stref planistycznych pokrywajacych si¢ z obowigzujacymi mpzp, w planie ogdlnym

uwzgledniono ustalone wczesniej wskazniki i parametry urbanistyczne, dostosowane do wymaganego

poziomu szczegotowosci. W sytuacjach, gdy wskazniki nie byty wczesniej okreslone liczbowo (np. ,,nie ustala

si¢””), w planie ogolnym zastosowano warto$ci oparte na gabarytach sasiedniej zabudowy lub na przepisach

rozporzadzenia dotyczacego projektu planu ogdlnego.

Zasady zaokraglania wskaznikow:

Wskaznik intensywnosci zabudowy: zaokraglony matematycznie w gore do jednej cyfry po przecinku.
Wskaznik powierzchni zabudowy: zaokraglony w gére do najblizszej wielokrotnosci liczby 5.
Wysoko$¢ zabudowy: zaokraglona w gorg do najblizszej liczby calkowite;.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: przyj¢to warto$ci nie nizsze niz najwyzsze wymagane

przez obowigzujace przepisy, w odniesieniu do danej kategorii terenu.

Dla terenow, dla ktérych nie obowigzujg mpzp, ustalenia oparte zostaly na analizie struktury istniejacej

zabudowy, wczesniej wydanych decyzjach administracyjnych oraz lokalnych uwarunkowaniach

przestrzennych.

Wytyczne dla stref planistycznych:

Strefy SW, SJ, SU, SP: wszystkie wskazniki i parametry okreslone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Strefa SI: okre$lono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz pozostale wskazniki i
parametry wylacznie na terenach, gdzie istnieje taka potrzeba; z wylaczeniem terenow infrastruktury
technicznej i rezerw pod komunikacjg.

Strefa SN: okreSlono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz pozostale parametry
wylacznie tam, gdzie sg uzasadnione potrzebami funkcjonalnymi.

Strefa SC: okre$lono wylgcznie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Strefa SK: poza terenem dworca kolejowego nie okreslono wskaznikow i parametrow zabudowy.

13.5 PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH

RYSUNEK NR 1 - PREZENTACJA GRAFICZNA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY
LELKOWO - UZASADNIENIE, SKALA 1:25 000,

RYSUNEK NR 2 — PREZENTACJA GRAFICZNA PROJEKTU
- PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY LELKOWO - STREFY PLANISTYCZNE ORAZ
OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY, SKALA 1:10 000.
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