RADA GMINY LELKowo

wor 4521 LELKOWO UCHWALA NR VI1/34/11
2l warminsko-mazurskie RADY GMINY LELKOWO

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo
na lata 2010 - 2015

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1569, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175,p0z.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz.
142 1146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z2005r. Nr 31 poz. 266, zmiana z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218 iz 2010 r Nr 3,
poz. 13.) Rada Gminy Lelkowo uchwala:

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo na lata
2010-2015” w nastepujacym brzmieniu:

Rozdzial I. Zas6b mieszkaniowy gminy i jego stan techniczny.
§ 1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale stanowiace wlasnos$é gminy.

1. Aktualnie gmina Lelkowo posiada 43 lokali mieszkalnych, w tym:
1) budynki (mieszkania samodzielne) — 2 szt;
2) wydzielone mieszkania w budynkach publicznych — 4 szt;
3) mieszkania w budynkach wielorodzinnych — 37 szt.
z tego mieszkania:

- 1 pokojowe - 26 szt.
- 2 pokojowe - 10 szt.
- 3 pokojowe - 6 szt.
- 4 pokojowe - 1 szt.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1791,90 m? .

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
1) stan 3 lokali mozna okresli¢ jako bardzo dobry

2) stan 21 lokali mozna okresli¢ jako dobry

3) stan 19 lokali mozna okresli¢ jako $redni i zty — lokale wymagajace remontu.

4. Wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy przedstawia sig
nast¢pujaco:

1) mieszkania z centralnym ogrzewaniem — 4

2) mieszkania z etazowym ogrzewaniem — 23
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3) mieszkania z instalacja wodno-kanalzacyjna (fazienka, wc) — 12
4) mieszkania z instalacja wodna bez kanalizacji — 31

5. W okresie objetym programem planuje si¢ pozyska¢ z zasobé6w ANR 4 lokale i przeznaczy¢
je na lokale socjalne.

Rozdzial II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkaéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stan technicznego
budynkéw wykazuje koniecznos$é poprawy stanu technicznego okoto 70 % ogélnego stanu zasobow
mieszkaniowych.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wigkszosci znajdujg si¢ w budynkach wybudowanych przed
1945 roku, ktére wymagaja w szczegdlnoscei:
1) remontu dachow, naprawy pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich i kominéw
2) naprawy instalacji elektrycznych
3) wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowe;j
4) odnowienia i naprawy elewacji

2. W latach 2010-2015 planuje si¢ wykonywaé rocznie remonty 1-2 budynkow z lokalami
mieszkalnymi.

3. Wykonanie zaktadanego planu remontéw w gléwnej mierze zalezy od posiadanych $rodkéw
finansowych.

Rozdzial I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.
§3.1. W latach obj¢tych programem planowana jest sprzedaz 14 lokali mieszkalnych
w kolejnych latach:
1) rok 2011 - 3 szt.
2) rok 2012 - 4 szt.
3) rok 2013 - 3 szt.
4) rok 2014 - 5 szt.
5) rok 2015 - 6 szt.

Wykonanie zatozonego programu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od zlozonych
wnioskow o wykup lokali przez najemcow.
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Rozdzial IV. Zasady polityki czynszowej.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

1. Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w oparciu o niniejsze zasady
ustala Wojt Gminy.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czg¢sciej niz co 6 miesigcy.

3. Stawka bazowa czynszu w stosunku miesigcznym za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w latach objgtych programem 1/12 nizej ujgtych wielkosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu otworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w rozumieniu art. 2 ust. 1, pkt. 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.).

1) rok 2011 - 0,40 % wskaznika przeliczeniowego
2) rok 2012 - 0,45 % wskaznika przeliczeniowego
3) rok 2013 - 0.60 % wskaznika przeliczeniowego
4) rok 2014 - 0,65 % wskaznika przeliczeniowego
5) rok 2015 - 0,70 % wskaznika przeliczeniowego

4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje
za wynajem lokali mieszkalnych.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegaé¢ bedzie
obnizeniu ze wzgledu na nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

- lokal bez C.O. sieciowego ( ogrzewanie etazowe, WC, fazienka) — 5%

- lokal bez ogrzewania etazowego ( inst. wod-kan, WC lub tazienka) —10 %
- lokal bez tazienki lub WC ( instalacja wodna bez kanalizacji ) — 15 %

- lokal bez instalacji wod-kan —20%

2) potozenie budynku.

- polozenie peryferyjne budynku (wszystkie miejscowosci poza Lelkowem, Zagajami,
Gigbockiem, Wyszkowem i Dgbowcem) — 5 %

3) potozenie lokalu w budynku.
- poddasze lub okna tylko z pdinocnej strony — 5 %
4) stan techniczny budynku.
- zty stan techniczny budynku — 5 %
6. Jednostkowa stawke¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w oparciu

o stawke bazowa iwynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych te¢ stawke z tytulu
czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Id: DTDHG-HWNZB-WHHHR-VIJVLB-XKMWTU. Podpisany Strona 3



8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia nastgpnego
miesigca.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z ust. 5.

10. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt. 8 1 9.

Rozdzial V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami.

§ 5. Lokale mieszkalne i budynki stanowiace mieszkaniowy zasob gminy zarzadzane sa obecnie
przez Referat Rozwoju Gospodarczego Urzg¢du Gminy. Przewiduje si¢, ze w przysziosci zarzad
moze wykonywaé zarzadca posiadajacy stosowne przygotowanie zawodowe do prowadzenia takiej
dziatalnosci.

Rozdzial V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010-2015.
§ 6. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem
beda srodki pienigzne:

1) srodki pienigzne uchwalane w budzetach gminy Lelkowo na kolejne lata objgte
programem

2) wplywy uzyskiwane izwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
(czynsze za najem lokali)

3) otrzymane przez gming Srodki finansowe z budzetu panstwa.

Rozdzial VII. Wysokos$¢ wydatkéow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 7. Szacunkowa wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach objetych programem z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza
tabela.

Ko':gg;rﬁﬁci?lete Biezaca eksploatacja Remonty Inwestycje Razem
2011 7000 18000 - 25000
2012 10000 16000 - 26000
2013 12000 24000 - 36000
2014 14000 35000 - 49000
2015 20000 50000 - 70000

Rozdzial VIII. Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 8. Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzegaé nastgpujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych
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2) proponowaé zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej 0s6b
i powierzchni mieszkan

3) planowa¢ corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych

5) analizowac sytuacj¢ w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Lelkowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNI
RADY g ?NZ\?CY

s

mgr Mieczyslaw‘Stec
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