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UCHWALA NR VII/34/11

RADY GMINY LELKOWO

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo
na lata 2010-2015

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142,poz. 1591,z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,poz. 1569,z 2004 r. Nr 102,poz.
1055,Nr 116,poz.1203, z 2005r. Nr 172,poz.1441,Nr 175,poz.1457,z 2006 r. Nr 17,poz.128,Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111,Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 ) oraz art. 21 ust. 1pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowymzasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, zmiana z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193,Nr 249, poz. 1833,z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218 i z 2010 r Nr 3,
poz. 13.)Rada Gminy Lelkowouchwala:

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo na lata
2010-2015" w nastepujacym brzmieniu:

Rozdzial I. Zasób mieszkaniowy gminy i jego stan techniczny.

§ l. Mieszkaniowyzasób gminytworza lokale stanowiacewlasnoscgminy.

1. Aktualnie gmina Lelkowo posiada 43 lokali mieszkalnych, w tym:

1) budynki (mieszkania samodzielne) - 2 szt;

2) wydzielonemieszkaniaw budynkachpublicznych- 4 szt;

3) mieszkania w budynkach wielorodzinnych - 37 szt.

z tego mieszkania: .

- 1 pokojowe -26 szt.
- 2 pokojowe - 10 szt.
- 3 pokojowe - 6 szt.
- 4 pokojowe - 1 szt.

2. Lacznapowierzchniauzytkowa lokalimieszkalnychwynosi 1791,90m2.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia sie nastepujaco:

l) stan 3 lokali mozna okreslic jako bardzo dobry

2) stan 21 lokali mozna okreslic jako dobry

3) stan 19 lokali mozna okreslic jako sredni i zly -lokale wymagajace remontu.

4. Wyposazenie techniczne lokali stanowiacych mieszkaniowy zasób gminy przedstawia sie
nastepujaco:

l) mieszkania z centralnym ogrzewaniem - 4

2) mieszkania z etazowym ogrzewaniem - 23
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3) mieszkania z instalacja wodno-kanalzacyjna (lazienka, wc) - 12

4) mieszkania z instalacja wodna bez kanalizacji - 31

5. W okresie objetymprogramem planuje sie pozyskac z zasobów ANR 4 lokale i przeznaczyc
je na lokalesocjalne.

Rozdzial II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynków i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikajacy ze stan technicznego
budynkówwykazujekoniecznoscpoprawy stanu technicznegookolo 70 % ogólnegostanu zasobów
mieszkaniowych.

1. Zasoby mieszkaniowe gminy w wiekszosci znajduja sie w budynkach wybudowanych przed
1945 roku, które wymagaja w szczególnosci:

1) remontu dachów, naprawy pokryc dachowych, obróbek blacharskich i kominów

2) naprawy instalacji elektrycznych

3) wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej

4) odnowienia i naprawy elewacji

2. W latach 2010-2015 planuje sie wykonywac rocznie remonty 1-2 budynków z lokalami
mieszkalnymi.

3. Wykonanie zakladanegoplanu remontów w glównej mierze zalezy od posiadanych srodków
finansowych.

Rozdzial III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. W latach objetych programem planowana jest sprzedaz 14 lokali mieszkalnych
w kolejnych latach:

1) rok 2011 -3 szt.

2) rok 2012 - 4 szt.

3) rok 2013 - 3 szt.

4) rok 2014 - 5 szt.

5) rok 2015 - 6 szt.

Wykonanie zalozonego programu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od zlozonych
wniosków o wykup lokali przez najemców.
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Rozdzial IV. Zasady polityki czynszowej.

§ 4. Ustala sie nastepujacezasadypolityki czynszowej:

1. Stawki czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnychi socjalnychw oparciu o niniejszezasady
ustala Wójt Gminy.

2. Podwyzszenieczynszumoze byc dokonywanenie czesciejniz co 6 miesiecy.

3. Stawka bazowa czynszu w stosunku miesiecznym za 1 m2powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczyc w latach objetych programem 1/12 nizej ujetych wielkosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu otworzenia 1m2powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnegow rozumieniuart. 2 ust. 1, pkt. 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorów,mieszkaniowymzasobie gminy i o zmianie Kodeksucywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z póznozm.).

1) rok 2011 - 0,40 % wskaznikaprzeliczeniowego

2) rok 2012 -0,45 % wskaznika przeliczeniowego

3) rok 2013 - 0.60 % wskaznika przeliczeniowego

4) rok 2014 -0,65 % wskaznikaprzeliczeniowego

5) rok 2015 -0,70 % wskaznika przeliczeniowego

4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje
za wynajem lokali mieszkalnych.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m2powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegac bedzie
obnizeniuze wzgledu na nastepujaceczynniki obnizajacewartoscuzytkowa lokalu:

1)wyposazeniebudynkui lokalu w urzadzeniatechnicznei instalacje

-lokal bez C.O. sieciowego(ogrzewanie etazowe,WC, lazienka)- 5%
-lokal bez ogrzewaniaetazowego(inst. wod-kan,WC lub lazienka)-10 %
- lokalbez lazienki lub WC ( instalacjawodna bez kanalizacji) - 15%
-lokalbez instalacjiwod-kan- 20%

2) polozenie budynku.

- polozenie peryferyjne budynku (wszystkie miejscowosci poza Lelkowem, Zagajami,
Glebockiem,Wyszkowemi Debowcem)- 5 %

3) polozenie lokaluw budynku.

- poddasze lub okna tylko z pólnocnej strony- 5 %

4) stan technicznybudynku.

- zly stan technicznybudynku- 5 %

6. Jednostkowa stawke czynszu za 1 m2powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie w oparciu
o stawke bazowa i wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych te stawke z tytulu
czynnikówobnizajacychwartosc uzytkowa lokalu.

7. Czynnikiobnizajacestawki czynszunie dotycza czynszuza lokale socjalne.
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8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyc stawke czynszu jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosc czynszu od pierwszego dnia nastepnego
miesiaca.

9. W przypadku zmniejszeniawyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacychpo stronie
wynajmujacegoczynsz najmu obniza sie zgodnie z ust. 5.

10.Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysokosc czynszu, nalezy sporzadzic protokól
stwierdzajacyfakt powstaniaczynnikówprzedstawionychw pkt. 8 i 9.

Rozdzial V. Sposób i zasady zarzadzania lokalami.

§ 5. Lokale mieszkalne i budynki stanowiace mieszkaniowy zasób gminy zarzadzane sa obecnie
przez Referat Rozwoju Gospodarczego Urzedu Gminy. Przewiduje sie, ze w przyszlosci zarzad
moze wykonywac zarzadca posiadajacy stosowne przygotowanie zawodowe do prowadzenia takiej
dzialalnosci.

Rozdzial VI. Zródla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010-2015.

§ 6. Zródlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem
beda srodki pieniezne:

1) srodki pieniezne uchwalane w budzetach gminy Lelkowo na kolejne lata objete
programem

2) wplywy uzyskiwane i zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
(czynsze za najem lokali)

3) otrzymane przez gmine srodki finansowe z budzetu panstwa.

Rozdzial VII. Wysokosc wydatków w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 7. Szacunkowawysokosc wydatków w kolejnych latach objetych programem z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontów oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza
tabela.

Rozdzial VIII. Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 8. Majac na uwadze trudna sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzegac nastepujacych zasad
gospodarowaniamieszkaniowymzasobemgminy.

1)przestrzegac zasad wynajmu lokali osobom, które nie sa w stanie zabezpieczyc
elementarnychpotrzeb mieszkaniowych
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Kolejne lata objete
Biezaca eksploatacja Remonty Inwestycje Razem

DTogramem

20II 7000 18000 - 25000
2012 10000 16000 - 26000
2013 12000 24000 - 36000
2014 14000 35000 - 49000
2015 20000 50000 - 70000



2) proponowac zamiane lokali ze szczególnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osób
i powierzchni mieszkan

3) planowac corocznie w budzetach gminy srodki na remonty budynków stanowiacych
mieszkaniowy zasób gminy

4) poczynic starania o pozyskanie lokali socjalnych

5) analizowac sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 9. Wykonanieuchwalypowierza sie WójtowiGminy Lelkowo.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Województwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZA.cy
RADY ~'NY

( Jlm;:
mgr Mieczyslaw Stec
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