ZARZADZENIE NR 41/2026
WOJTA GMINY LELKOWO

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie powolania stalego skladu Komisji Przetargowej do przeprowadzania przetargéw na sprzedaz,
najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wlasno$é¢ Gminy Lelkowo oraz przyjecia Regulaminu
Pracy Komisji Przetargowej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72026 1. poz. 662 ze zm.), art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
722026 r. poz.399 ze zm.) oraz § 8ust. 112 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 2213) oraz Uchwaly Nr XI1/89/2025 Rady Gminy Lelkowo z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy Lelkowo zarzadzam,
co nastgpuje:

§ 1. Powoluje si¢ nast¢pujacy sktad Komisji Przetargowej w celu przeprowadzania przetargdw na sprzedaz,
oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Lelkowo:

1) Przewodniczacy Komisji: Magdalena Stankiewicz;
2) Zastepca Przewodniczacego: Katarzyna Jastrzgbska;
3) Czlonkowie:

a) Piotr Pigtkiewicz

b) Marta Mucha

¢) Justyna Sawicka-Kaczor

§ 2. Przyjmuje si¢ Regulamin Pracy Stalej Komisji Przetargowej na sprzedaz, oddanie w najem lub
dzierzawe¢ nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Lelkowo, stanowigcy Zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ przewodniczacemu komisji przetargowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Lelkowo, pod adresem: https://lelkowo.warmia.mazury.pl/ oraz w Biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem: https://biplelkowo.warmia.mazury.pl /.

Wojt Gminy

Lukasz Skrzeszewski



Zatacznik do zarzadzenia nr 41/2026
Wojta Gminy Lelkowo
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Regulamin Pracy Stalej Komisji Przetargowej na sprzedaz,

oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wiasnosé¢ Gminy Lelkowo

Rozdzial 1
I. Postanowienia wstepne

. Procedura przetargowa jest przeprowadzana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2026r. poz. 399 ze zm.) oraz w oparciu o Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r., p0z.2213 ze zm.).

. Procedure przetargowa dotyczaca sprzedazy nieruchomosci, oddania w najem badz dzierzawe wszczyna
uchwata Rady Gminy Lelkowo badz zgoda Wojta Gminy Lelkowo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz zasadami gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, a nastgpnie ogloszenie o przetargu.

. Sprzedaz nieruchomosci, oddanie w najem lub dzierzawe odbywa si¢ w drodze przetargu, a w razie
niedojscia przetargu do skutku z powodu braku uczestnikoéw lub ich wykluczenia, sprzedaz odbywa si¢
w drugim przetargu. Jesli ten nie da rezultatu, decyzj¢ w sprawie dalszego postgpowania podejmuje Wojt.

I1. Zadania Komisji Przetargowej

. Komisja przeprowadza przetarg w sktadzie liczagcym minimum 3 osoby.

. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy Komisji, a w przypadku jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczacego Komisji.

. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci komisji
przetargowe;.

. Przed przystapieniem do czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu kazdy cztonek Komisji

sktada pisemne oswiadczenie o bezstronnosci, ktorego wzor stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego

Regulaminu.

. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy: sprawdzenie dokumentéw tozsamos$ci uczestnikow przetargu,

petnomocnictw, dowodow wptaty wadium, przeprowadzenie przetargu i ustalenie osoby, ktora przetarg

wygrala, sporzadzenie protokotu z przetargu, niezwtoczne przedstawienie protokotu Wojtowi do

zatwierdzenia w formie publikacji informacji o wynikach przetargu.



I11. Zasady przeprowadzania przetargu ustnego

1. Ogloszenie przetargu

1) Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

2) Ogtloszenie o przetargu powinno zawiera¢: nazwe, siedzibg i adres oglaszajacego, oznaczenie i opis
nieruchomosci, obcigzenia nieruchomosci, zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomose,
cene wywotawcza i wysoko$¢ postapienia, termin i miejsce przetargu, wysoko$¢ wadium, forme,
termin i miejsce jego wniesienia, informacje o skutkach odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy
lokalu.

2. Wadium

1) Wadium wynosi minimum 10% warto$ci ceny wywotawczej, ale nie wigcej niz 20% tej ceny.

2) Wadium wptacane jest w pienigdzu przelewem na rachunek Gminy Lelkowo i winno znalez¢ si¢ na
rachunku Gminy na 1 dzien przed datg przetargu, dlatego osoby i podmioty optacajace wadium powinny
uwzgledni¢ czas operacji bankowych.

3) Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
lokalu. Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikéw przetargu zwracane jest w terminie 3 dni od
dnia rozstrzygnigcia przetargu. Zwrot wadium nastepuje w formie, w jakiej zostalo wniesione.

4) Wadium przepada na rzecz Gminy Lelkowo, jezeli uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg odstapi od
zawarcia umowy w wyznaczonym przez Gming Lelkowo terminie.

3. Obowiazki uczestnika przetargu

1) Uczestnik przetargu winien przedstawi¢ przed przystapieniem do przetargu: dowod tozsamosci,
pelmomocnictwo (jezeli reprezentuje inng osobe fizyczng lub prawng), oryginat dowodu wptaty wadium
(na dowodzie wptaty winny znajdowac si¢ imiona i nazwiska wszystkich osob nabywajacych
nieruchomos¢).

2) W przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza uczestnik przetargu zobowigzany jest
przedstawi¢ aktualny wypis z rejestru sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci
gospodarczej (nie pdzniej niz w terminie 3 miesigcy od dnia rozpoczgcia przetargu). W przypadku spotek
cywilnych nalezy przedtozy¢ umowe spoiki.

3) Jedli nieruchomo$¢ jest nabywana do majgtku wspolnego, a w przetargu uczestniczy tylko jeden
z malzonkéw, wymagana jest pisemna zgoda drugiego malzonka (art. 37 § 1 Kodeksu rodzinnego
1 opiekunczego).

4) Uczestnikiem przetargu winna by¢ osoba, z ktorej konta dokonano wplaty wadium (nie dotyczy
to matzonkéw majacych ustawowa wspolnos¢ majatkowa).

4. Przebieg przetargu

1) Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

2) Przed otwarciem przetargu Komisja Przetargowa stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw

przystepujacych do przetargu.



3) Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje
zawarte w wykazie nieruchomosci, informuje o cenie wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosci
i zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢ oraz skutkach uchylenia si¢ od zawarcia
umowy oraz podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wplacity
wadium lub zostaly zwolnione z tego obowiazku i zostalty dopuszczone do przetargu, a takze zastrzega,
ze whasciwemu Organowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

4) Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, a prowadzacy licytacje zamyka
przetarg, nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby, ktora przetarg wygrala.

5) Cen¢ wywotawcza nieruchomosci okre$la si¢ w wartosci nie nizszej niz wynikajaca z operatu
szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego, natomiast postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesieciu ztotych, a w przypadku
dzierzaw i najmow uzytkowych na podstawie stawek okreslonych w Zarzadzeniu Wojta Gminy Lelkowo
w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci oraz czynszu za najem
lokali uzytkowych bedacych w zasobie Gminy Lelkowo, natomiast postapienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% stawki wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigciu groszy.

6) Jezeli do przetargu przystgpuja malzonkowie posiadajacy wspolno$¢ ustawowa postapienia dokonuje
tylko jeden matzonkow.

7) Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot w trzech egzemplarzach, ktory podpisuja wszyscy
cztonkowie Komisji Przetargowej i nabywca lokalu ustalony w przetargu.

8) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat postapienie ponad ceng wywolawcza.

9) Cena nieruchomosci osiagnigta w przetargu platna jest jednorazowo i powinna wptynaé na rachunek
Gminy Lelkowo najpozniej na jeden dzien przed zawarciem umowy notarialnej, ktorej termin zostanie
wyznaczony w ciggu 21 dni, liczagc od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Nieprzystapienie do zawarcia
umowy w wyznaczonym terminie bez uzasadnionego usprawiedliwienia powoduje przepadek wadium.
Usprawiedliwienie dotyczy wytacznie naglych zdarzen losowych — np. $mier¢ uczestnika, nieszczesliwy
wypadek badz nagta choroba wymagajaca hospitalizacji lub inna wazna okoliczno$¢. W przypadku
najmu i dzierzawy ptatnosci dokonywane sg zgodnie z warunkami umowy, przy czym pierwsza ptatnosé
zostanie pomniejszona o wartos¢ wplaconego wadium.

10) Uwagi i zastrzezenia dotyczace przetargu nalezy wnosi¢ do protokotu w czasie trwania przetargu,
do momentu podpisania protokotu przez komisje.

11) Uczestnik przetargu ma prawo zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem, w terminie
7 dni od dnia, w ktérym odbyt si¢ przetarg ustny.

12) Postgpowanie przetargowe uwaza si¢ za zakonczone z chwila podpisania protokotu.



IV. Zasady przeprowadzania przetargu pisemnego

1. Ogloszenie przetargu

1) Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa.

2) Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé: nazwe, siedzibe i adres oglaszajacego, oznaczenie i opis
nieruchomosci, obcigzenia nieruchomosci, zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢, ceng
wywolawcza i wysoko$¢ postapienia, termin i miejsce przetargu, wysoko$¢ wadium, forme, termin
i miejsce jego wniesienia, informacj¢ o skutkach odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy lokalu.

2. Wadium

1) Wadium wynosi minimum 10% wartosci ceny wywotawczej, ale nie wigcej niz 20% tej ceny.

2) Wadium wplacane jest w pienigdzu przelewem na rachunek Gminy Lelkowo i winno znalez¢ si¢ na
rachunku Gminy na 1 dzien przed datg przetargu, dlatego osoby i podmioty optacajace wadium powinny
uwzgledni¢ czas operacji bankowych.

3) Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
lokalu. Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikéw przetargu zwracane jest w terminie 3 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Zwrot wadium nastgpuje w formie, w jakiej zostato wniesione.

4) Wadium przepada na rzecz Gminy Lelkowo, jezeli uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg odstgpi
od zawarcia umowy w wyznaczonym przez Gmin¢ Lelkowo terminie.

3. Obowiazki uczestnika przetargu

1) Pisemna oferta Uczestnika przetargu powinna wptyna¢ w zamknietej kopercie do sekretariatu tut. Urzgdu,
minimum 3 dni przez terminem przetargu i powinna zawieraé:

— 1imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot;

— date sporzadzenia oferty;

— o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

— oferowang ceng 1 sposob jej zaptaty;

— proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkdéw przetargu;

— kopi¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce podstawe do zwolnienia z tego
obowigzku.
2) Dokumenty sktadane w postgpowaniu przetargowym sporzadzone w jezyku innym niz polski powinny
by¢ przedktadane wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
3) W przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg uczestnik przetargu zobowigzany jest
przedstawi¢ aktualny wypis z rejestru sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci
gospodarczej (nie pdzniej niz w terminie 3 miesi¢cy od dnia rozpoczecia przetargu). W przypadku spotek

cywilnych nalezy przedtozy¢ umowe spoiki.



4) Jesli nieruchomos$¢ jest nabywana do majatku wspdlnego a w przetargu uczestniczy tylko jeden
z matzonkoéw, wymagana jest pisemna zgoda drugiego matzonka (art. 37 § 1 Kodeksu rodzinnego
1 opiekunczego).
5) Uczestnikiem przetargu winna by¢ osoba, z ktorej konta dokonano wplaty wadium (nie dotyczy to
matzonkow majacych ustawowa wspdolnos¢ majatkows).
4. Zasady przeprowadzania przetargu
1) Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajgca warunki okre$lone
w ogloszeniu o przetargu.
2) Przetarg sktada si¢ z cze$ci jawnej i niejawnej.
a) Cze$¢ jawna przetargu
1. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecno$ci oferentow. W czesci jawnej przewodniczacy komisji
przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje zawarte w wykazie nieruchomosci,
informuje o cenie wywolawczej, obcigzeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktdrych przedmiotem jest
nieruchomos$¢ oraz skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona
inazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktére wptacity wadium lub zostaly zwolnione z tego obowiazku
i zostaly dopuszczone do przetargu, a takze zastrzega, ze wlasciwemu Organowi przystuguje prawo
zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
2. Komisja przetargowa:
- podaje liczbe otrzymanych ofert nastgpnie dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza ich
kompletno$¢ oraz tozsamos$¢ 0sob, ktére ztozyty oferty;
- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentéw;
- weryfikuje oferty i1 oglasza, ktdore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu;
- zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu;
- zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
3. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowana cen¢ oraz inne kryteria
wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.
b) Odmowa zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu
1. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

nie odpowiadajg warunkom przetargu;

zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
— nie zawierajg danych wymienionych w § 17 ust. 2 lub dane te sa niekompletne;
— do ofert nie dotagczono dowodow wniesienia wadium
— sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
¢) Cze$¢ niejawna przetargu
1. W cze$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegoétowej analizy ofert oraz wybiera

najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert, zgodnie z zasadami

przeprowadzania przetargéw;



2. W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorz¢dnych ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpien. Stosuje si¢ odpowiednio przepisy dla przeprowadzania przetargu ustnego.

3) Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

4) Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

5) W ciagu 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wynikach przetargu kazdy uczestnik przetargu
ma prawo wnie$¢ skarge do wlasciwego Organu.

6) W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, wlasciwy organ podaje do publicznej
wiadomos$ci wywieszajac w siedzibie wlasciwego Urzedu, na okres 7 dni, informacje o wyniku
przetargu.

7) Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci
0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy/najmu/dzierzawy, najpézniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygnigcia przetargu.

8) Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyngta ani jedna oferta lub
zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkoéw przetargu.

9) Wiasciwy Organ moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow, niezwlocznie
podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomos$ci w taki sposdéb w jaki zostato
podane ogloszenie o przetargu.

V. Postanowienia koncowe
1. Nabywca nieruchomos$ci wytoniony w przetargu ponosi wszelkie koszty zwigzane z podpisaniem aktu
notarialnego.
2. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyn.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego.



Zatacznik nr 1
do Regulaminu Komisji Przetargowej

OSWIADCZENIE CZEONKA KOMISJI PRZETARGOWEJ

Ja, N1Z€] POAPISANY/A ..ottt , powotany/a w sktad Komisji

Przetargowej Zarzadzeniem Wojta Gminy Lelkowo nr .................... zdnia .....coceeeeenen. r. do

przeprowadzenia przetargu na sprzedaz/dzierzawe/najem nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka/lokal

r ...ceeeenee. POYOZONE] W e ODIED oo , oSwiadczam, na

podstawie § 9 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, ze:

1. Nie jestem uczestnikiem przetargu;

2. Nie pozostaj¢ z zadnym z uczestnikow przetargu w zwigzku maltzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej oraz w linii bocznej do stopnia drugiego;

3. Nie jestem zwigzany/a z zadnym z uczestnikOw przetargu z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli;

4. Nie pozostaj¢ z zadnym z uczestnikéw przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory
moglby budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

W przypadku ujawnienia si¢ w toku przetargu okoliczno$ci wymienionych powyzej, zobowigzuje¢ si¢ do

natychmiastowego wylaczenia si¢ z prac Komisji Przetargowe;.

Oswiadczam, ze powyzsze dane sg zgodne z prawda.

MiejSCOWOSCE: ...veneeeeenieneenee.

Dnia: oooovvviiiiiiiene

(czytelny podpis cztonka komisji)
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