UCHWALA NR XI/71/2025
RADY GMINY LELKOWO

z dnia 23 kwietnia 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Gminy Lelkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) Rada Gminy Lelkowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Lelkowo
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming¢ Lelkowo;
2) Radzie Gminy - rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Lelkowo;
3) Wojcie Gminy - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Lelkowo;
4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Nieruchomosciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy gospodaruje Wojt Gminy w oparciu o zapisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone niniejsza uchwala,
o ile ustawy szczegodlne nie stanowig inaczej.

§4.1. W gospodarowaniu nieruchomo$ciami Gminy obowiazuje zasada prawidlowej i racjonalnej
gospodarki, szczegdlnej starannodci, korzystania idysponowania nieruchomosciami zuwzglednieniem
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspélzycia spotecznego.

2. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale, gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Woéjt samodzielnie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,
W sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

3. Bez zgody Rady Gminy Wdjt moze zbywaé nieruchomosci gminne poprzez:

1) sprzedaz;

2) zamiang;

3) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci i przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego;

4) wniesienie nieruchomosci jako wkladu niepieni¢znego (aportu) do spélek prawa handlowego do ktorych
Gmina przystapila po podjgciu przez Rad¢ Gminy stosownych uchwat;

5) zniesienie wspotwlasnosci nieruchomoscei;

6) wprowadzenie zmian udziatéw Gminy w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE LELKOWO
§ 5. 1. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do nieruchomosci nastepujew
szczegllnosci, gdy:
1) nieruchomo$é nabywana jest poprzez skorzystanie zprawa pierwokupu, jezeli nieruchomos$¢ begdaca
przedmiotem -warunkowej-umowy - sprzedazy--jest- niezbedna do realizacji- celu-publicznego-lub-zadan
wlasnych;

2) nieruchomo$¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany;



3) nabycie wymagane jest z mocy prawa;

4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego;

5) nieruchomos¢ jest niezbgdna do realizacji zadan wlasnych Gminy i celéw publicznych oraz na potrzeby
inwestycji Gminy;

6) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy;

7) ich nabycie wigze si¢ z osiagnieciem przez Gming korzysci majatkowych.,
2. Nabycie nieruchomoéci moze nastapi¢ w drodze:

1) nieodptatnego przekazania decyzja administracyjna;

2) zakupu nieruchomosci;

3) przyjecia darowizny, zrzeczenia si¢, zamiany, spadku lub zapisu;

4) orzeczenia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku;

5) wywlaszczenia;

6) podziatéw oraz scalen i podziatow.

3. Zgoda Rady Gminy wyrazona w formie uchwaly wymagana jest przy nabyciu nieruchomosci, ktorej
warto$¢ przekracza 200 000,00 zt, z wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 2 pkt 11 4.

Rozdzial 3. )
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

§ 6. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej stosownie
do przepis6w ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. Nieruchomos$ci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny;

2) wniesienie prawa wlasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spolki prawa
handlowego;

3) przekazanie nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej;

4) przekazanie nieodplatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spélce, oktérej mowa
w art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z2023r.
poz. 1637) na czas realizacji przedsiewzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 7. 1. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu bedzie nastgpowac na zasadach okreslonych w ustawie
oraz przepiséw szczeg6lnych.

2. Forme przetargu wskazuje Wojt Gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY ZBYWANIA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ WYSOKOSC BONIFIKATY

§ 8. 1 Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie w trybie:
1) przetargowym — lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym;
2) bezprzetargowym- na rzecz najemcow;
2. Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych obowigzuja dwie formy zbycia:
1) za jednorazowa splata, przy czym platno$é nastgpuje jednorazowo najpdzniej w dniu zawarcia aktu
notarialnego, przed jego podpisaniem;
2) w systemie ratalnym, na wniosek nabywcy, przy czym rozilozenie splaty nastepuje maksymalnie do 10 lat,
a system platnosci ustala si¢ indywidualnie w drodze porozumienia

3. Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z ratalng sprzedaza czg¢sci nieruchomosci gruntowej
niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku, przy rozlozeniu sptat rat iich oprocentowaniu, jak dla
zbywanych lokali; Roszczenia gminy z tego tytutu podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.



4. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy zawiadamia si¢ na piSmie najemce
o przystugujacym mu pierwszefistwie w nabyciu ze wskazaniem, ze termin do zlozenia wniosku o nabycie wraz
z pisemnym o$wiadczeniem, ze wyraza zgode na ceng ustalong w sposob okre§lony w Ustawie, wynosi 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Ustala sie nastepujace wysokosci bonifikat od cen sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom:

1) 98% ceny sprzedazy w przypadku jednorazowej zaptaty za lokal. Pozostala po udzieleniu bonifikaty kwota
jest platna najp6Zniej w dniu zawarcia aktu notarialnego, przed jego podpisaniem.
2) 90% ceny sprzedazy w przypadku roztozenia ceny na raty.
Rozdzial 5. .
ZASADY ZBYWANIA LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNE

§ 9. 1 Przyznaje si¢ pierwszefistwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ich najemcom
lub dzierzawcom, ktérzy sa najemcami lub dzierzawcami lokali przez okres co najmniej 5 lat, przy czym
stosunek najmu lub dzierzawy zostal nawigzany na podstawie pisemnej umowy i z tytutu najmu lub dzierzawy
nie ma zaleglo$ci.

2. Zbywanie lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym odbywa si¢ za jednorazowa splata,

3. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne zawiadamia si¢
na pi$mie najemcow lub dzierzawcéw o przystugujacym im pierwszefistwie w nabyciu ze wskazaniem, ze
termin do zlozenia wniosku o nabycie wraz z pisemnym o$wiadczeniem, ze wyraza zgodg na ceng¢ ustalong
w sposéb okre$lony w Ustawie wynosi 30 dni, od daty otrzymania zawiadomienia.

Rozdzial 6. )
ZASADY ZAMIANY NIERUCHOMOSCI

§ 10. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Dokonujac zamiany bierze sie pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedtug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem zamiany w szczegdlnosci ze wzgledu na:
1) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych Gminy;

2) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) uzasadnione wzgledy gospodarcze, w tym cele inwestycyjne Gminy.
4. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktérych uzgadnia sig
istotne postanowienia przyszlej umowy.
Rozdzial 7. ]
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
§ 11. 1. Nieruchomo$ci  stanowigce wilasno$¢ Gminy mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawamirzeczowymi, w tym:
1) stuzebno$ciami gruntowymi - jezeli ma to na celu zwigkszenie uzytecznos$ci nieruchomosci wladnacej lub
jej czesci;
2) hipotekami - jezeli wynika to zzadan inwestycyjnych Gminy, jako zabezpieczenie zaciaganych przez
Gming pozyczek lub kredytow,

3) stuzebnoscig przesylu na rzecz przedsigbiorcéw pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, tj.
urzadzen stuzacych do doprowadzenia ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej telekomunikacyjnej oraz
innych podobnych. '

2. Wyraza si¢ zgode na obciazenie nieruchomodci stanowiagcych wlasno$¢ gminy stuzebnoscia gdy jest to
niezbedne inie utrudnia wykonywania zadan wiasnych gminy oraz nie powoduje utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z jej przeznaczeniem i z obowigzujacymi przepisami.



3. Bez zgody Rady Gminy Woéjt Gminy moze obcigza¢ nieruchomosci gminne ograniczonymi prawami
rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1) stuzebnosci gruntowe;j,
2) shuzebnosci przesytu,
3) uzytkowania.
4. Zgody Rady wymaga obciazenie hipoteka nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé Gminy.

Rozdziat 8.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY DLUZSZY NIZ
3 LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

§ 12. 1. Nieruchomoséci wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci moga byé wydzierzawiane Iub
wynajmowane.

2. Wéjt moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu w trybie przetargowym na
czas oznaczony do 10 lat.

3. Wojt moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy inajmu w trybie
bezprzetargowym, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

4. Wéjt w formie zarzadzenia moze ustali¢ zasady ustalania cen wywolawczych w przypadku trybu
przetargowego oraz ustali¢ stawki czynszu nieruchomo$ci oddanych w dzierzawe ilub w trybie
bezprzetargowym.

5. Warunki oplaty ztytulu korzystania z nieruchomos$ci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

6. Udostepniajac. nieruchomo$é, Wojt jest zobowiazany przestrzegaé jej przeznaczenia oraz okres§la¢ czas
trwania umoéw z uwzglednieniem planowanych terminéw realizacji zadan Gminy obejmujacych przekazywane
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM
GMINY ORAZ WARUNKI Z ICH KORZYSTANIA

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy moga byé przez Wojta przekazywane gminnym
jednostkom organizacyjnym Gminy w trwaly zarzad, najem, dzierzaw¢ oraz uzyczenie na cele zwiagzane
z realizacja zadan wlasnych Gminy i zwigzane z dziatalnoscia tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu
jednostki oraz statutem.

2. Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia Wéjt zgodnie z art. 45, art. 82 i 83 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 60 ust. 3.

Rozdzial 10. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. Sprzedaz, dzierzawa oraz najem nieruchomosci na podstawie wnioskéw zlozonych przed dniem
wejécia w zycie niniejszej uchwaly, dla ktérych Wéjt Gminy wydat zarzadzenie w sprawie ogloszenia wykazu,
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy dotychczasowe.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelkowo.
§ 16. Traci moc Uchwala Rady Gminy Lelkowo nr XXXVI/187/10 z dnia 02.09.2010r.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




