UCHWALA NR V1/41/2024
RADY GMINY LELKOWO

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lelkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1645 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Lelkowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lelkowo, w brzmieniu okreslonym w Zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lelkowo.

§ 3. Uchyla si¢ uchwale Rady Gminy Lelkowo nr V/34/2024 z dnia 22 sierpnia 2024r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lelkowo

§ 4. Traci moc uchwala Nr XXXIX(175)06 z dnia 14 lipca 2006 roku, w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lelkowo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminisko-Mazurskiego Nr 131 z dnia 8 wrzesnia z 2006 r., poz. 2035).

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.




Zalacznik do uchwaty Nr V1/41/2024
Rady Gminy Lelkowo
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lelkowo.

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne
§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Lelkowo, w celu realizacji zadan wiasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaie;

3. mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢
Gminy Lelkowo;

4, lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5. lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

6. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy;

7. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335). Doch6d miesigczny gospodarstwa
domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonk6éw jego rodziny zgloszonych do wspélnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrédet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawcg;

8. kwocie najnizszej emerytury— nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgca kwote najnizszej
emerytury ogloszonej przez prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu weryfikacji
wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 1251 ze zm.);

9. rodzinie — nalezy przez to rozumie¢ osoby spokrewnione lub niespokrewnione pozostajace w faktycznym
zwiazku, wspdlnie zamieszkujace i gospodarujace.

10.0sobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997r. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych,

11.osobie samotnie wychowujacej dziecko — nalezy przez to rozumieé osobg, o ktérej mowa w ustawie dnia
28 listopada 2003r. o $wiadczeniach rodzinnych;

12.Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lelkowo;

13.Wajcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Lelkowo;

14.Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Lelkowo.

15.Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa Rady Gminy Lelkowo.



Rozdzial 2.

Wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i w najem socjalny lokalu oraz wysokos§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu
§ 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
os6b, ktorych sredni dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych miesiac, w ktérym zlozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy

Lelkowo, nie przekracza:
1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
§ 2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesigczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesige, w ktérym
zlozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Lelkowo, nie przekracza:
1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 3. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizk¢ czynszu.
2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku nie przekracza kwoty:
1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. Wéjt moze obnizy¢ czynsz od 5% do 30%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 1. Do poprawy warunkéw zamieszkania przez zawarcie umowy na ¢zas nieoznaczony uprawnione sg
osoby, ktére speiajg kryteria dochodowe okres$lone w Rozdziale 2 oraz spetniaja co najmniej jeden z
ponizszych warunkéw:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na kazdg osobe¢ faktycznie zamieszkujacg w lokalu przypada
mniej niz 5 m? powierzchni lacznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w gospodarstwie
jednoosobowym mniej niz 10 m>.

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) opuscily placéwki opiekuniczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze,
jezeli osoby te nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly
na terenie Lelkowo, oraz osiagaja dochod na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o
przydziat lokalu mieszkalnego z zasob6w komunalnych;

5) zamieszkuja w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

6) ktore doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cig¢zkiej choroby lub
uzaleznien czlonka rodziny i spelniajg kryteria dochodowe okreslone w rozdziale 2.

7) sa osobami niepelnosprawnymi lub opiekujg si¢ osobg niepetnosprawng i spelniajg kryteria
dochodowe,

8) samotne matki lub samotni ojcowi samotnie wychowujacy co najmniej 3 matoletnich dzieci, lub
niepetnosprawne dziecko i spelniajg kryteria dochodowe;

a nadto, ktore:

9) majg udokumentowane zamieszkanie na terenie gminy,

10) nie zbyly lub nie przekazaly lokalu lub budynku oraz nie dokonaly dobrowolnej zamiany
warunk6w mieszkaniowych na gorsze,

11) nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,



12) nie pogarszaly celowo i wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas
zajmowanym lokalu,
13) nie powodowaly z wiasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.
Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
zamieszkujagcym na terenie Gminy Lelkowo i spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow i
spelniaja lacznie warunki dochodowe okreslone w rozdziale 2 i mieszkaniowe okreslone w rozdziale 3 §
1:
1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub Kkleski zywiotowej i nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) opuscily placowki opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze,
jezeli osoby te nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaty
na terenie Lelkowo, oraz osiggaja dochéd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o
przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych;
3) zamieszkujg w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
4) ktére doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub
uzaleznien czlonka rodziny,
5) s3 osobami niepetnosprawnymi lub opiekuja si¢ osoba niepetnosprawng i spetniajg kryteria
dochodowe,
6) samotne matki lub samotni ojcowi samotnie wychowujacy co najmniej 3 maloletnich dzieci, lub
niepelnosprawne dziecko i spelniajg kryteria dochodowe.
§ 2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktére zamieszkujg
na terenie Gminy Lelkowo i spelniajagcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriéw:
i spetniajg lacznie warunki dochodowe okreslone w rozdziale 2 i mieszkaniowe okreslone w rozdziale 3
§1:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej i nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) opuscily placéwki opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze, jezeli
osoby te nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na
terenie Lelkowo, oraz osiagaja dochéd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o
przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych;

3) zamieszkujg w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) ktére doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub
uzaleznieni cztonka rodziny;

5) sg osobami niepelnosprawnymi lub opiekuja si¢ osobami niepelnosprawnymi.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamienny pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§ 1.1.Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow;

2. warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach z tytulu naleznosci czynszowych

oraz innych opfat z tytutu najmu lokalu mieszkalnego z zasobé6w komunalnych Gminy;

3. osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w rozdziale 2;

4. najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu,

moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu mieszkalnego na inny, ktérego koszty utrzymania sg nizsze;

5. wyrazenie zgody przez lokator6w zamienianych lokali na poniesienie kosztéw zamiany, w tym kKosztow

zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Wéjt Gminy Lelkowo moze odméwié zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa lub
interesy 0s6b wspolnie zamieszkalych z najemcami zamienianych lokali.



Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy

Lelkowo na czas nicoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 1. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja
pisemny wniosek, ( stanowiacy zatacznik nr 1), ktéry powinien zawierac:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg (stopiefi pokrewiefistwa

wiek);

4) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.
2. Do wniosku dotacza sig:
1) deklaracje o wysokos$ci osiagnigtych dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie

trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.
3) Oswiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu
4) Inne dokumenty moggce mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku ( np. orzeczenie o stopniu

niepelnosprawnosci itp.)

5) Os$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku zgodnie z

Rozporzadzeniem Parlamentu europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie
o ochronie danych), w celu realizacji wniosku;

6) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach 0séb uprawnionych do

§
1.

2.

9.

zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
podawanych do publicznej wiadomosci

2,

Whioski podlegajg weryfikacji oraz opinii Komisji oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej
uchwaty.

Whnioskodawcéw, ktérych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane oraz zaopiniowane przez
Komisje, wpisuje sie na listg 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
z zasobéw komunalnych.

. Liste 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy

Komisja przedklada Wojtowi i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy
ogloszen urzgdu gminy.

. Lista oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy jest

aktualizowana dwa razy w roku, t.j. do 30 czerwca oraz do 31 grudnia.

. W okresie 14 dni od wywieszenie projektu listy os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu

lokalu mieszkalnego, osoby zainteresowane moga sktada¢ uwagi i odwotania do Wdjta Gminy.
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje wylacznie na podstawie akceptacji
wydanej przez Woéjta.

Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach,
majacych wplyw na realizacje jego wniosku, a w szczegdlnosci informacji o dochodach
przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury
rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

Whioskodawca, ktéry zostal umieszczony na liscie 0sdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych Gminy, zobowigzany jest przed kazdg aktualizacja
listy ztozyé deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, na pisemny
wniosek Gminy w celu potwierdzenia spetnienia kryterium dochodowego.

Niezlozenie deklaracji, o ktérej mowa w ust. 2 oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny z zasob6w komunalnych Gminy.

10.Rozpatrywaniem wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Lelkowo zajmuje

si¢ Komisja, ktérej skiad, pracg oraz regulamin ustala Rada Gminy Lelkowo.



11.0soby, ktére dwukrotnie odméwity podpisania umowy najmu lokalu podlegajg skresleniu z listy
bez prawa do ponownego ubiegania si¢ o wynajecie lokalu.
12.Zasady, o ktérych mowa w Rozdziale 6 stosuje si¢ odpowiednio do najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 7.

Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 1. 1. W razie wyprowadzenia si¢ gléwnego najemcy lub w przypadku $mierci gtéwnego najemcy
i pozostania w nim oséb, ktére nie wstapity w stosunek najmu, z osobami peinoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postepowania, przy

zachowaniu nastepujacych procedur:
1) zlozenie wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami okre§lonymi w rozdziale 6 w terminie trzech

miesi¢cy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ gtéwnego najemcy,
2) speknienie kryterium dochodowego okre$lonego w rozdziale 2 niniejszego zalacznika do uchwaly,

3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelmosprawnosci
§ 1. 1. Warunki, ktére winien spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodna mozliwoé¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sa dla nich niezbgdne w trakcie
korzystania z lokalu, a w szczegdlnosci dostgpu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania
z lazienki i kuchni.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 winny spelnia¢é wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
§ 2. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastapic
zarzadzeniem Wéjta wydanym na wniosek organu lub instytucji wiasciwej w sprawie skierowania do

korzystania z takiego lokalu.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 1. Traci moc uchwata Nr XXXIX(175)06 z dnia 14 lipca 2006 roku, w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lelkowo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 131 z dnia 8 wrze$nia z 2006 r., poz. 2035).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lelkowo.

§ 3. Do spraw wszczetych i niezakoficzonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminisko-Mazurskiego.

PRZEWOPNICZACY




