WiIT GMINY LELEOWU
14-521 LELKOWO .
woj. warmirisko-mazurskie

ZARZADZENIE NR 21/2024
WOJTA GMINY LELKOWO

z dnia 19 marca 2024 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tj. Dz U.
22023 r. poz.344ze zm.) wzwigzku z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990t. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zarzadza sig co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Lelkowo na lata 2024-2026,
stanowigcy zalgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik do zarzadzenia Nr 21/2024
Wéjta Gminy Lelkowo
z dnia 19 marca 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY LELKOWO
NA LATA 2024-2026

£
et

Marzec 2024r.




Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Lelkowo na lata 2024 — 2026

L. Podstawy na jakich opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy Lelkowo

1. Zasobem nieruchomo$ci Gminy Lelkowo gospodaruje Wéjt Gminy Lelkowo.

2. Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosdci, ich
wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i
windykacji naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci oraz ich wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega
takze na skiadaniu wnioskéw o zalozenie ksiag wieczystych oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

3. Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Lelkowo odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami.

4. Zgodnie z art. 25 ust. 1 i 2, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami Wit
Gminy Lelkowo sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien zawieraé
w szczegolnoscei:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Lelkowo oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasoby,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiagnigtych z optat z uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji w/w oplat,

d) dotyczacych optat przeksztatceniowych prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

e) oplat z tytutu trwatego uzytkowania, najmu, dzierzawy,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

5. Nabywanie nieruchomoéci na rzecz Gminy Lelkowo w latach 2024-2026 bedzie nast¢gpowato
poprzez:

a) zakup, zamiane,

b) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,



¢) nieodplatnego przejecia,
d) inne czynno$ci prawne

6. Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Lelkowo na lata 2024 —
2026 nakresla jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym
zasobem nieruchomoéci. W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej
zagospodarowania beds zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigZzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg
wynikaly z uchwat budzetowych na lata 2024 — 2026, w formach prawnych przewidzianych
w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z uchwatami
okreslajagcymi zasady gospodarowania nieruchomoéciami komunalnymi Gminy Lelkowo —
w tym gléwnie uchwale NR XXXV1/187/10 RADY GMINY LELKOWO z dnia 2 wrzesnia 2010 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnosé Gminy Lelkowo, a takze

w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowa Gminy Lelkowo.

I1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste
Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami do gminnego

zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wilasnosci gminy i nie zostaly

oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

gminy.

1. Powierzchnia nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Lelkowo —
323,5360 ha.

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste — 1,1619 ha.

I.Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu

Yaczna powierzchnia gruntéw stanowigcych wlasnoéé Gminy Lelkowo na dzien 31.12.2023 r.
wynosi 323,5360 ha. Na powierzchnie tg sktadajs sie:

- Grunty rolne (orne, Iaki, pastwiska): 31,8220 ha,

- Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzaczone: 25,9383 ha,

- Tereny mieszkaniowe: 9,9122 ha,

- Tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane: 3,6548 ha

- Tereny wypoczynkowe: 1,8341ha,

- Tereny komunikacyjne, drogi: 237,2292 ha,

- Tereny rozne: 3,5754 ha,

- Tereny kolejowe- 3,4800 ha

- Nieuzytki oraz wody i rowy: 6,0900 ha.

W zasobie komunalnym Gminy Lelkowo znajdujg si¢ grunty przekazane w nastepujace formy
wladania:



Grunty oddane w dzierzawe na 2,013 ha 31 uméw dzierzawy

cele rekreacyjne nad jeziorem
Gtebock
Grunty oddane w dzierzawe na 10,1096 ha 25 umowy dzierzawne
cele uzytkowania pod ogrodki
dzialkowe i rolne

Grunty oddane w trwaly zarzad 2,77 ha 7 dzialki (3 decyzje)
Grunty odda.ne W uzytkowanie 1,1619 ha 9 uzytkownikéw wieczystych
wieczyste
Grunty oddane w uzyczenie 2,13 ha 2 dziatki (1 umowa)

W zasobie komunalnym Gminy Lelkowo znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe przekazane
W nastepujace formy wladania:

Lokale uzytkowe — dzierzawa, 96,66 m* 2 umowy (Lokal sklepowy w
najem msc. Kwiatkowo oraz Stanica
wedkarska nad jeziorem
Glebock)
Lokale mieszkalne - najem 1345,02 m? 33 najemcow ( wolne 6 lokale:

Lelkowo 19 pow. 97,81
Lelkowo115 pow. 60,15,
Jachowo 8 pow. 77,80,
Debowiec 4/3 pow. 19,33 oraz
Debowiec 4/10 pow. 25,06,
Zagaje 27/4 pow. 37,90)

4 umowy uzyczenia (O$rodek
2 Zdrowia oraz Spo6tdzielnia
226,29 m Socjalna Sgsiedzi, PPKP,

ODR)

Lokale uzytkowe - uzyczenie

Prognoza
a) udostepnianie nieruchomosci zasobu w latach 2024 — 2026

Tytut prawny 2024 2025 2026
udostepnienia
Sprzedaz
nieruchomos$ci w
drodze przetargu i 115,70 m? _ .

bezprzetargowo ( 2
mieszkania Zagaje
27/4 oraz Jachowo 8
Oddanie gruntéw w

uzytkowanie 1,1619 ha 1,1619 ha 1,1619 ha
wieczyste
[DZISTEE 10,29 ha 10,29 ha 10,29 ha
nieruchomosct
Oddanie w trwaty
zarzad 2,77 ha 2,77 ha 2,77 ha
nieruchomosci
Uzyczenie
nieruchomosci 2,1501 ha 2,1501 ha 2,1501 ha

gruntowych




1)Pomieszczenia 1)Pomieszczenia 1)Pomieszczenia
administracyjne w administracyjne w administracyjne w
budynku Urzgdu Gminy | budynku Urzgdu Gminy | budynku Urzedu Gminy
w Lelkowie; w Lelkowie; w Lelkowie;
2)Pomieszczenia 2)Pomieszczenia 2)Pomieszczenia
Uzyczenie lokali | Szkota Podstawowa Szkota Podstawowa Szkota Podstawowa
uzytkowych Zagaje; Zagaje; Zagaje;
3) magazyn w Zagajach | 3) magazyn w Zagajach | 3) magazyn w Zagajach
4)magazyn w Lelkowie. | 4)magazyn w Lelkowie. | 4)magazyn w Lelkowie.
5) Pomieszczenia 5) Pomieszczenia 5) Pomieszczenia
swietlicy wiejskiej w swietlicy wiejskiej w swietlicy wiejskiej w
Wyszkowie Wyszkowie Wyszkowie
1)Gabinet lekarski w 1)Gabinet lekarski w 1)Gabinet lekarski w
budynku Osrodka budynku Oérodka budynku Osérodka
Zdrowia w Lelkowie; Zdrowia w Lelkowie; Zdrowia w Lelkowie;
3)Lokal sklepowy w 3)Lokal sklepowy w 3)Lokal sklepowy w
msc. Kwiatkowo; msc. Kwiatkowo; msc. Kwiatkowo;
Wynajem Iokali 4)Garaz w budypku 4)Garaz w budypku 4)Garaz w budypku
uzytkowych Osrodka Zdrowia w Osrodka Zdrowia w Osrodka Zdrowia w
Lelkowie Lelkowie Lelkowie
5)Garaz wolnostojacy | 5)Garaz wolnostojacy | 5)Garaz wolnostojacy
w posesji Osrodka w posesji Osrodka w posesji Osrodka
Zdrowia w Lelkowie Zdrowia w Lelkowie Zdrowia w Lelkowie
6)Stanica wedkarska 6)Stanica wedkarska 6)Stanica wedkarska

nad jeziorem Glebock

nad jeziorem Glebock

nad jeziorem Glebock




Wynajem lokali
mieszkalnych

1)D¢bowiec 4 -15
lokali mieszkalnych;
2)Jachowo 8 — 1 lokal
mieszkalny;

3)Jachowo 21 — 3
lokale mieszkalne;
4)Lelkowo 10 -2 lokale
mieszkalne;

5)Lelkowo 19 (budynek
Osrodka Zdrowia w
Lelkowie) — 1 lokal
mieszkalny;

6)Lelkowo 28- 3 lokale
mieszkalne;

T)Lelkowo 30- 3 lokale
mieszkalne;

8)Lelkowo 115 (Szkota
Podstawowa)- 3 lokale

1)Debowiec 4 -15
lokali mieszkalnych;
2)Jachowo 8 — 1 lokal
mieszkalny;

3)Jachowo 21 -3
lokale mieszkalne;
4)Lelkowo 10 -2 lokale
mieszkalne;

5)Lelkowo 19 (budynek
Osérodka Zdrowia w
Lelkowie) — 1 lokal
mieszkalny;

6)Lelkowo 28- 3 lokale
mieszkalne;

7)Lelkowo 30- 3 lokale
mieszkalne;

8)Lelkowo 115 (Szkota
Podstawowa)- 3 lokale

1)Debowiec 4 -15
lokali mieszkalnych;
2)Jachowo 8 — 1 lokal
mieszkalny;

3)Jachowo 21 — 3
lokale mieszkalne;
4)Lelkowo 10 -2 lokale
mieszkalne;

5)Lelkowo 19 (budynek
Osrodka Zdrowia w
Lelkowie) — 1 lokal
mieszkalny;

6)Lelkowo 28- 3 lokale
mieszkalne;

7)Lelkowo 30- 3 lokale
mieszkalne;

&)Lelkowo 115 (Szkota
Podstawowa)- 3 lokale

mieszkalne; mieszkalne; mieszkalne;

9)Piele 5- 1 lokal 9)Piele 5- 1 lokal 9)Piele 5- 1 lokal
mieszkalny; mieszkalny; mieszkalny;
10)Séwki 14- 1 lokal 10)Séwki 14- 1 lokal 10)Sowki 14- 1 lokal
mieszkalny; mieszkalny; mieszkalny;
11)Wyszkowo 11-1 11)Wyszkowo 11-1 11)Wyszkowo 11-1
lokal mieszkalny; lokal mieszkalny; lokal mieszkalny;
12)Zagaje 18- 1 lokal 12)Zagaje 18- 1 lokal 12)Zagaje 18- 1 lokal
mieszkalny; mieszkalny; mieszkalny;
13)Zagaje35- 1 lokal 13)Zagaje35- 1 lokal 13)Zagaje35- 1 lokal
mieszkalny; mieszkalny; mieszkalny;
14)Zagaje36- 1 lokal 14)Zagaje36- 1 lokal 14)Zagaje36- 1 lokal
mieszkalny; mieszkalny; mieszkalny;

15) Zagaje 27/4 — 1 15) Zagaje 27/4 — 1 15) Zagaje 27/4 - 1
lokal lokal lokal

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lelkowo w latach 2024 — 2026 bedzie nastepowalo
przez:

1. Zakup, zamiang;
2. komunalizacj¢ mienia Skarbu Panhstwa;
3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — ws. nabywania gruntéw pod drogi publiczne;

4. inne czynno$ci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu).

Do gminnego zasobu nabywane bedg nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.
Na powigkszenie majagtku gminnego wplywaja réwniez prowadzone inwestycje. W rozpatrywanym
okresie nieruchomosci bgdg nabywane w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych
w budZetach na lata 2024, 2025 i 2026.

b) Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu



Analizujgc lata ubiegle mozna oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci
z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu mogg wynosi¢ ok. 40 000,00 zt rocznie.

Na powyzsza kwote skladaja si¢ takie dziatania jak:

1. Remonty budynkéw, szacunki i ubezpieczenia;
2. ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami oraz wznowieniami granic nieruchomosci przeznaczanych
do sprzedazy;
3. koszty oplat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw potrzebnych do kompletowania dokumentacji
niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;
4. oplaty sadowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych.
Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomoséci do

zasobu w poszczegllnych latach objetych Planem Wykorzystania Zasobu zostang utrzymane na

zblizonym poziomie.

¢) Wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy

Tytul prawny 2024 2025 2026
udostepnienia [zL] |z1.] [ z1.]
Uzytkowanie 800,00 800,00 800,00
wieczyste
Trwaly zarzad 1829,27 1829,27 1829,27

d) aktualizacja oplat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy

Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego bedzie przeprowadzona w 2024 r.,

nastepna aktualizacja w okresie objetym Planem Wykorzystania Zasobu nie jest planowana.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami okre$laja:

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z
pozn. zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

3. Uchwata NR XXXV1/187/10 Rady Gminy Lelkowo z dnia 2 wrze$nia 2010 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Lelkowo;

4. Uchwala NR XXV/133/2020 Rady Gminy Lelkowo z dnia 17 grudnia 2020r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lelkowo na lata
2021- 2025



Nieruchomosci wchodzace w skiad gminnego zasobu nieruchomosci stuzace realizacji zadan

wlasnych gminy s3 ibeda udostgpniane osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom

realizujacym te zadania w formie:
1. uzytkowania wieczystego;

2. trwalego zarzadu;

3. dzierzawy; wynajmu;

4. uzyczenia.

Planowane dochody Gminy Lelkowo pochodzace z rozdysponowania mienia gminnego
w latach 2024 - 2026:

Tytul prawny 2024 2025 2026
udostepnienia [z1] [ z1] [z1]
Sprzedaz nieruchomosci 34000,00 0,0 0,0
Dzierzawa i wynajem
lokali mieszkalnych oraz 62 000,00 65 000,00 70 000,00
uzytkowych

W 2024 r. planowana jest sprzedaz 2 mieszkan z zasobu gminnego :
1) Zagaje 27/4 o pow. 39,70 m?
2) Jachowo 8 o pow. 77,80 m?

Nieruchomos$ci gminne, ktére nie zostang sprzedane w 2024 roku, bedg planowane do zbycia
w kolejnych latach, tj. w 2025 i 2026




