RADA GMINY LELKOWGO
14-521 LELKOWQ
wWOj. warminsko-mazurskig

UCHWALA NR XXV/133/2020
RADY GMINY LELKOWO

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo na lata
2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 1. poz. 611) uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo na lata
2021-2025”, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelkowo

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.




Zatacznik do uchwaty Nr XXV/133/2020

Rady Gminy Lelkowo
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo na
lata 2021-2025

Rozdzial I
Program dotyczy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lelkowo w poszczegélnych latach.

W latach 2021-2025 przewiduje sie:
1 sukcesywne poprawianie stanu budynkdéw, szczegélnie tych znajdujacych sie w
ztym stanie technicznym,

2 lagodzenie deficytu lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Lelkowo,
3 udzielanie pomocy w formie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla os6b

i rodzin o najnizszych dochodach.

Gmina Lelkowo przewiduje pozyskiwanie nowych lokali do najmu.

1. Zasoéb mieszkaniowy Gminy Lelkowo ulegal b¢dzie poprawie, w szczegdlnosci
w zakresie koniecznych napraw w lokalach i budynkach.

2. W zaleznosci od stanu technicznego poszczegdlnych budynkéw realizowany
bedzie rdézny zakres prac remontowych, wykonanych w kolejnych latach.

Zasob mieszkaniowy Gminy Lelkowo i analize liczbowg okresla tabela nr 1

Tabela Nr 1. Analiza liczbowa lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy gminy:

Potozenie Nr Liczba lokali Wtasnosé¢ budynku Powierzchnia
Miejscowos¢ | Budynku | bedacych uzytkowa lokali
wiasnoscia bedacych
gminy wlasnoscig gminy
(m?)
Lelkowo 10 2 wspotwlasnosé 117,60
19 1 wlasnos$¢ gminy 97,81
28 3 wspoiwlasnosé 133,27
30 3 wspoiwlasnosé 92,80
115 3 wlasno$¢ gminy 251,15
Debowiec 4 15 wiasnosé gminy 362,43
Jachowo 8 1 wlasno$é gminy 77,80
21 3 wlasnos¢ gminy 128,52
Piele 5 1 wspotwlasnosé 35,80
Sowki 14 1 wspotwlasnosé 21,46
Wyszkowo 11 1 wspotwilasnosé 55,10




Zagaje 18 1 wspoiwlasnosé 44,24
335 1 Wspdlnota z udziatem 28,30
gminy
36 1 Wspdlnota z udziatem 56,70
gminy
Tabela nr 2 . Zas6b mieszkaniowy Gminy Lelkowo.
L.p. Zasob Wielko$¢ | Uwagi
1. | Budynki stanowigce w calo$ci wlasnos¢ Gminy Lelkowo w tym: 5
- liczba lokali mieszkalnych 23
powierzchnia 917,71
2. | Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Lelkowo 2
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 0
- liczba lokali mieszkalnych 2
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 85
3 | Budynki stanowigce wspélwlasno$ci Gminy Lelkowo: 7
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 0
- liczba lokali mieszkalnych 12
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 500,27
Tabela nr 3. Prognoza wielkoSci zasobu na lata 2021-2025
Lata
L.p. Opis wlasnosci
2021 (2022 (2023 | 2024 |2025
1. |Budynki stanowigce w calosci wlasno§ci Gminy w tym:
- liczba lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego 1 1 1 1 1
- liczba innych lokali mieszkalnych 1 1 1 1 1
2. |Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy w 2
tym:
- liczba lokali bgdacych przedmiotem najmu socjalnego 0 0 0 0
- liczba innych lokali mieszkalnych 1 0 0 0 0

§5.

Lokale mieszkalne w budynkach o§wiatowych okresla tabela nr 4.
Tabela nr 4 . Lokale mieszkalne w budynkach o§wiatowych.

L.p.

Adres budynku

Powierzchnia w m? Tlo§é lokali

Wyposazenie w media

1.

Lelkowo 115 251,15 3

Mieszkanie ogrzewane c.o.

§ 6.

Stan techniczny budynkéw zasobu mieszkaniowego okreslony w oparciu o wiek budynku
Wwyposazenie oraz stan techniczny obiektu, przedstawia tabela nr 5




Tabela nr S. Stan techniczny budynkow

Lata
Zaséb Stan
techniczny 2021 2022 2023 2024 2025
dobry
Budynki stanowigce w catosci
wlasno$¢ Gminy Lelkowo z dostateczny 5 5 5 5 5
najmu socjalnego i innymi
lokalami mieszkalnymi niedostateczny 0 0 0 0 0
Budynki wspélnot dobry 2 2 2 2 2
mieszkaniowych z udziatem
Gminy w tym: dostateczny 0 0 0 0 0
niedostateczny 0 0 0 0 0
Budynki stanowigce dobry 1 1 1 1 1
wspotwlasnosci Gminy
Lelkowo: dostateczny 6 6 6 6 6
niedostateczny 0 0 0 0 0

§7.

1. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

2. Zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych Gminy Lelkowo planuje si¢ poprzez przejmowanie
lokali z Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

3. Wpykonanie przylaczy kanalizacyjnych do budynkéw znajdujacych si¢ w mieszkaniowych
zasobach gminy realizowana bedzie w ramach zadafi gminy.

Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na Kkolejne lata.

§8.
Potrzeby remontowe budynko6w i lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zaséb Gminy

Lelkowo wynikajg z koniecznos$ci:

1 utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia;

2 ochrona zdrowia i Zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkéw;

3 zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegllnoSci zapewnienie
warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz ochrone
przeciwpozarowa;



utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i realizacji wykorzystania energii
elektrycznej, ciepta i wody.

§9.
Zestawienie remontéw planowanych do realizacji w latach 2021-2025 w
mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo.
Remonty w pierwszej kolejnosci dotyczyé bedg pokryé dachowych, kominéw,
przewodéw kominowych .
Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i wielko$ci $rodkéw
finansowych przeznaczonych w latach 2021-2025 przedstawia tabela nr 6

Tabela nr 6. Zakres potrzeb remontowych

L.p. Adres 2021 2022 2023 2024 2025
1. Lelkowo
10 utylizacja
eternitu
28 przewody remont dachu
kominowe
30
2; De¢bowiec remont dachu
Wwymiana
okien
3. Jachowo
4. Piele wentylacja
5x Sowki utylizacja remont
eternitu dachu
6. Wyszkowo remont dachu
7. Zagaje
§ 10.
1. Realizacja remontéw, przedstawiona w § 9 ust.2 odbywaé sie bedzie w ramach Srodkéw
uzyskanych z oplat za najem, lub w ramach budzetu Gminy Lelkowo.
2. Zwigkszenie srodk6w na remonty moze nastapi¢ w przypadku pozyskania dofinansowania
zewnetrznego.
§11.
Srodki finansowe beds przeznaczone w pierwszej kolejnosci na remont czesci wspdlnych
budynkow.
Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§12.
1. Zasady sprzedazy w mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo, lokali mieszkalnych zostaty
okreslone w Uchwale Nr XXX V1/187/10 Rady Gminy Lelkowo z dnia 2 wrzes$nia 2010 r.
2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszalnych w poszczegélnych latach bedzie

uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.




1.

2.

§ 13.
Planowana sprzedaz lokali w okresie 5 lat pozwoli Gminie Lelkowo na prowadzenie
prawidiowej polityki zwigzanej z zamianami, jak i remontami budynk6w, lokali.
Planowana sprzedaz lokali skutkowal bedzie stopniowym zwigkszeniem w
mieszkaniowym zasobie Gminy Lelkowo procentu lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego.

§ 14.

Zakres planowanej sprzedazy okresla tabela nr 7.

Tabela nr 7. Planowana ilo§¢ sprzedazy lokali w latach 2019-2023

L.p. | Lata 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
1. Planowana ilo$¢ lokali do sprzedazy 0 1 1 1 1
§ 15.

Budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy, w ktérych lokale mieszkalne nie przewidziane

do sprzedazy to:

1 Debowiec 4

§ 16.
Nie przewiduje si¢ sprzedazy:

1 Lokali socjalnych

2 Lokali mieszkaniowych w budynkach stuzby zdrowia

3 Lokali mieszkalnych w budynkach o§wiatowych

4  Lokali mieszkalnych osobom nie posiadajgcym tytutu prawnego do lokalu.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
§17.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lelkowo zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXIX(175) 06 Rady Gminy
Lelkowo z dnia 14 Lipca 2006 r.

2. Stawki czynszu ztytulu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w oparciu
o niniejsze zasady ustala Wéjt Gminy.

3. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz co 6 miesiecy.

4. Stawka bazowa czynszu w stosunku miesigcznym za 1 m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ wlatach objetych programem 1/12
nizej ujetych wielkoSci wskaznika przeliczeniowego kosztu otworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego W rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r.
poz.611).

1) rok2021-0,50 % wskaznika przeliczeniowego;

2) rok 2022 - 0,55 % wskaznika przeliczeniowego;
3) rok2023 - 0,60 % wskaznika przeliczeniowego;
4) rok 2024 - 0,65 % wskaznika przeliczeniowego;

5) rok 2025 - 0,70 % wskaznika przeliczeniowego




5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu jaki

obowigzuje za wynajem lokali mieszkalnych

6. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegaé
bedzie obnizeniu ze wzglgdu na nastgpujace czynniki obnizajace warto$é uzytkows lokalu
—tabele nr 8

Tabela nr 8.
L.p. | Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu Obnizka/zwyzka w stosunku
do stawki bazowej
L. Polozenie peryferyjne budynku ( wszystkie miejscowosci | ~ 2%
poza Lelkowem , Zagajami, Glebockiem, Wyszkowem
i Debowcem )
4. Mieszkanie bez C.O. sieciowego ( ogrzewanie etazowe, | -5 %
WC, tazienka)
5. Mieszkanie bez ogrzewania etazowego ( inst. wod-kan, | - 10%
WC lub lazienka)
6. Mieszkanie bez tazienki lub WC ( instalacja wodna bez | -15%
kanalizacji )
7. Mieszkanie bez instalacji wod-kan -20%
8. Mieszkanie polozone na poddaszu lub okna tylko | -5 %
z péinocnej strony
Lokal o ztym stanie techniczny budynku — 5 % - 50%

7. Jednostkowsa stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala sic w oparciu
o stawke bazowa iwynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajgcych te stawke
z tytutu czynnikéw obnizajacych warto$é uzytkows lokalu.

8. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli

dokonat w lokalu ulepszefi majacych wpltyw na wysokos$é czynszu od pierwszego dnia

nastgpnego miesigca.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lelkowo oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem w kolejnych latach.

§19.

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy na dzien 31.12.2020 r sklada si¢ z 37 lokali mieszkalnych.
2. Zarzad i administracj¢ mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo sprawuje Urzgd Gminy
Lelkowo — Referat Rozwoju Gospodarczego
3. W nieruchomosciach, w ktérych z mocy ustawy o wlasnosci lokali tworzy si¢ Wspélnota
Mieszkaniowa, lokalami bedacymi wiasno$cig Gminy Lelkowo administracjg osoby
fizyczne wylonione przez Wspolnoty Mieszkaniowe ( obecnie 2 wspélnoty).
Nie przewiduj¢ si¢ w kolejnych latach zmian w zarzadzeniu mieszkaniowym zasobem

Gminy Lelkowo.




Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2020-2025 beda:
1) wplywy czynszéw za lokale mieszKkalne,

2) wplywy za lokale uzytkowe,
3) Srodki budzetowe,

4) kredyty i dotacje na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego i socjalnego.

Rozdzial VII
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§21.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ wynajmowane na czas
nieokreslony osobom pozostajgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych i
osiggajacych $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego mieszkanca
gospodarstwa domowego, liczony w trzech miesigcach bezposrednio poprzedzajgcych
miesigc, w ktérym sktadany jest wniosek,
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Za dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu

Rozdzial VIII
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

mieszkaniowego, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych Gmina Lelkowo jest

jednym ze wspélwlascicieli oraz koszty inwestycyjne.

wspolnymi przedstawia tabela nr 9

§22.
Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych i uzytkowych przeznaczone beda w catosci na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Lelkowo.
§ 23.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lelkowo i koszty zarzadu nieruchomog$ciami

Tabela nr 9
L.p. Rodzaj kosztow Wysoko$¢ kosztow w poszczegdlnych latach w zt
2021 2022 2023 2024 2025

1. | Koszty biezacej eksploatacji 20.000,00 | 25.000,00 | 30.000,00 35.000,00 40.000,00
Zasobu mieszkaniowego Gminy
Lelkowo

2. |Koszty remont6éw i modernizacji 30.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00 35.000,00 35.000,00
zasobu mieszkaniowego Gminy
Lelkowo

3. |Koszty zarzadu nieruchomosciami 5.000,00 | 7.000,00 8.000,00 9.000,00 10.000,00
wspdlnymi

4. | Koszty funduszu remontowego 4.500,00 | 5.000,00 6000,00 7000,00 8000,00

nieruchomosci wspélnych koszty
inwestycyjne




Rozdzial IX
Opis pozostalych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo, a w szczeg6lnoSci niezbedny
zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowania sprzedazy
lokali

§24.

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych
budynkéw, wiagzacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoré6w do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

2. W celu racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego przewiduje sie mozliwosé
przeprowadzenie zamian lokali, w sytuacji gdy:

a) zamiany dokonywane sg na pisemny wniosek najemcy badz z urzedu,

b) nadmiernego zaggszczenia lokalu (ponizej 5 m? na 1 osobe powierzchni pokoi)

¢) mozliwos¢ uzyskania w drodze zamiany mieszkania w poblizu miejsca pracy

d) wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. O przydziat lokalu komunalnego moze si¢ ubiega¢ osoba, kt6ra — oprcz spetnienia innych
warunkéw okreSlonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzgcych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy — zamieszkuje co najmniej 5 lat na terenie Gminy.

4. Rodzinom posiadajacym zrédta dochodu uniemozliwiajgce im utrzymanie lokalu
mieszkalnego bez zadtuzenia i we wilaSciwym stanie technicznym, bedg sktadaé oferty
zamiany na inne lokale o nizszym standardzie.

§27.
Za niezbgdne uznaj¢ si¢ dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lelkowo, w szczeg6lnosci pozwalajace na:
1. zapewnieniu lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych w
celu biezacej realizacji wyrok6w eksmisji;
2. poprawienie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Lelkowo;
3. wylaczenie budynk6éw mieszkalnych w ztym stanie technicznym z uzytkowania ze wzgledu na
zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow.




